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Referencia: 2022/14405S
Procedimiento: Contratos privados
Interesado: MOZy NR
Representante:

Patrimonio

DILIGENCIA. - Para hacer constar que este documento se ha obtenido directamente del
original, que contenia todas las firmas auténticas y se han ocultado los datos personales
protegidos y los codigos que permitirian acceder al original.

Alcézar de San Juan, 30 de diciembre de 2022.

LA CONCEJALA-DELEGADA DE PATRIMONIO

Documento firmado electronicamente en fecha 3 de enero de 2023 por BARBARA
SANCHEZ MATEOS CORTES, Concejala del Servicio de Contratacion y
Patrimonio, infraestructuras y promocion de la actividad turistica, ocio, mercados y
lonjas, comercio y venta ambulante, relaciones con la EATIM de Cinco Casas y la
pedania de Alameda de Cervera, del Excmo. Ayuntamiento de Alcazar de San
Juan, por delegacion de firma y competencias de la Alcaldia Presidencia de fecha
17 de octubre de 2022.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LA FINCA DE CALLE IRLANDA
7 3°B PARA USO DE VIVIENDA.

A.- LUGAR, FECHA Y EFECTOS DEL CONTRATO.

En Alcazar de San Juan, a 27 de diciembre de 2022.
Efectos del contrato desde:
Alcazar de San Juan, a 28 de diciembre de 2022.

Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante
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B.- PARTES CONTRATANTES.

- ElI Ayuntamiento de Alcazar de San Juan, y en su nombre y
representacion, la Concejala Delegada de Patrimonio por Decreto de
Alcaldia de fecha 17/10/2022, D®. BARBARA SANCHEZ-MATEOS
CORTES, actuando en el ejercicio de las facultades conferidas por la
legislacién vigente, como parte ARRENDADORA, asistida por la
Secretaria Interina de la Corporacion, que da fe del acto.

- ADJUDICATARIA: D. MOZ con DNI: ****328** y Dfia. NR con NIE:
****031**. , con domicilio a efectos de naotificacion en calle Irlanda, n° 7
3°B, de Alcazar de San Juan, como ARRENDATARIA.

C.- OBJETO DEL CONTRATO: DATOS DEL INMUEBLE.

Arrendamiento de la vivienda sita en calle Irlanda, 7 3°B. Referencia
catastral: 1013301VJ8611S0052Y], finca registral 62475.

El Ayuntamiento dispone del uso de la vivienda por cesién otorgada
por la Junta de Comunidades de Castilla — La Mancha.

D.- RENTA.

Renta anual inicial: 1.857,00 € anuales, a pagar por mensualidades
anticipadas de 154,70 € cada una dentro de los cinco primeros dias
de cada mes, mediante ingreso o transferencia bancaria en el nimero
de cuenta que se asigne por la Tesoreria Municipal.

E.- FIANZA.

Fianza de 154,70 €, equivalente a una mensualidad de la renta.

F.- DURACION.

Periodo maximo de cuatro anos.
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Reunidas las partes contratantes en el lugar y fecha indicados, se reconocen
la capacidad legal necesaria para otorgar el presente contrato, cuyos datos
de referencia y circunstancias se consignan anteriormente como integrantes
del mismo, y, tal efecto,

EXPONEN:

1°.- En fecha 26 de julio de 2021 se firmo6 Convenio entre La Consejeria de
Fomento de La Junta de Comunidades de Castilla La Mancha y el
Ayuntamiento de Alcazar de San Juan, para la gestion y administracion de
viviendas de promocion publica, ubicadas en los grupos CR-94/020 y CR
89/100 en dicha localidad. En concreto 6 viviendas y un local.

En fecha 07 de marzo de 2022 se firmé Adenda | al referido Convenio en la
que se incorporo una vivienda mas al mismo.

Este Convenio tiene por objeto la administracion y gestion al Ayuntamiento
de Alcazar de San Juan de 7 viviendas y un local, calificadas para alquiler,
sitas en esta localidad, las cuales se encuentran libres de cargas,
arrendatarios y ocupantes, mientras que la Consejeria de Fomento
conservara la propiedad sobre las mismas.

Entre las 7 viviendas y local se encuentra la siguiente vivienda:

FINCA
A REFERENCIA
DIRECCION CATRASTRAL REGAIETR
IRLANDA, 7 TERCERO B 1013301VJ8611S0052YI 62475

La naturaleza juridica del Convenio es interadministrativo, definido y
regulado en el articulo 47 de la Ley 40/2015. Asimismo, esta excluido el
régimen de la contratacién publica, al concurrir en el acuerdo las condiciones
del articulo 6 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014.

La Comunidad Autonoma de Castilla La Mancha tiene asumida la
competencia en materia de vivienda en virtud de lo dispuesto en el articulo
31.1.22% de la Ley Organica 9/1982 de 10 de agosto por la que se aprueba el
Estatuto de Autonomia de Castilla La Mancha.

Por su parte, el Ayuntamiento de Alcazar de San Juan, mediante este
Convenio suscrito se compromete a colaborar en el desarrollo y la ejecucién
de aquella competencia, en virtud de la habilitacion contenida en el articulo
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7.4 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local.

El Ayuntamiento de Alcazar de San Juan asume en virtud de este Convenio,
entre otras, las siguientes funciones:

- La seleccion, control y adjudicacion de las viviendas vacantes conforme
a la normativa de aplicacién en vivienda protegida, sin perjuicio de las
competencias de la Consejeria de Fomento en materia de visados y
autorizaciones.

- La preparacion y tramitacion de la documentacién preparatoria para la
formalizacién de contratos de arrendamiento con las personas que resulten
adjudicatarias.

- Fijacion y actualizacion de las rentas de alquiler y reducciones, en su
caso, de conformidad con la normativa de vivienda de aplicacion.

- Incorporar las clausulas obligatorias establecidas para los contratos, asi
como aquellas otras que, siendo compatibles con la finalidad del convenio,
se estimen convenientes.

- Facturacion y recaudacion de las cuotas mensuales y demas conceptos
asimilados tales como cuotas de comunidad.

- Destinar el total de las cantidades percibidas en concepto de rentas de
alquiler a sufragas los gastos de gestion, mantenimiento, conservacion y
mejora de las viviendas. En caso de existir un excedente de dichas
cantidades a la finalizacién del convenio, el Ayuntamiento lo entregara, junto
con las viviendas, a la Consejeria.

El Ayuntamiento de Alcazar de San Juan, asumira, en su caso, y por cuenta
de la administracion propietaria las reclamaciones derivadas de los impagos
de los alquileres estipulados en el contrato, por los dafios producidos o
cualquier otra causa, asi como la instruccion de los expedientes de
desahucio instando el lanzamiento cuando resultase procedente, todo ello de
conformidad con la normativa estatal y autondmica vigente en cada
momento en materia de vivienda. La Consejeria de Fomento, en
cumplimiento del interés publico, dispondra igualmente de las facultades
anteriores, para el caso de que el Ayuntamiento no iniciara, por cualquier
causa, las actuaciones o procedimientos anteriores, una vez requerido para
ello.

El Ayuntamiento de Alcazar de San Juan, asumira los trabajos de
mantenimiento preventivo de la vivienda que incluye las inspecciones del
estado de funcionamiento de distintos elementos de las viviendas. Estas
actuaciones conllevan el examen peridédico del cumplimiento de las
condiciones de uso de los elementos constructivos e instalaciones del
inmueble con el objeto de garantizar el correcto funcionamiento y prevenir
actuaciones de tipo correctivo en el mismo.
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Asimismo, el Ayuntamiento asumira los trabajos de mantenimiento,
reposicion y reparacion de incidencias por averias para garantizar el correcto
funcionamiento de los elementos constructivos e instalaciones de la vivienda
y quedara especialmente habilitado y autorizado para realizar en la vivienda
tareas de adecuacioén y rehabilitacién.

2°.- La Junta de Gobierno Local, en sesion ordinaria celebrada el dia
19/10/2021, aprobd el Protocolo de Adjudicacion de Viviendas de Gestion
Municipal, presentado por la Jefa de Servicios Sociales del Ayuntamiento,
donde consta el procedimiento de seleccion de los demandantes de
viviendas de promocion publica.

3°.- La Educadora Social, técnica de vivienda, de los Servicios Sociales, en
fecha 17/11/2022, presentd informe-propuesta de priorizar la adjudicacion de
la vivienda a D. MOZ DNI: ****328** y Dfia. NR NIE: ****031**.

4° - Jefa de Servicios Sociales propone, igualmente, en su informe de fecha
21/11/2022 priorizar la adjudicacion de vivienda a D. MOZ DNI: ****328** y
DAa. NR NIE: ****031* dado que la situacion del nucleo familiar asi lo
requiere.

5°.- Por Providencia de la Alcaldia Presidencia de fecha 27/11/2022 se inicia
el expediente de adjudicacion directa, por las circunstancias que obran en el
mismo.

6°.- Por los adjudicatarios se depositd fianza por importe de 154,70 €, segun
constar en la Orden de ingreso no presupuestario, de fecha 27/12/2022
numero de anotacion 12022000053141 INP, adjuntandose copia de la
misma, como Anexo |.

7°.- El 11/10/2022 se emite informe de habitabilidad de vivienda situada en
calle Irlanda, n°® 7 3°B, por el Arquitecto Técnico Municipal, que se une como
Anexo Il.

8°.- Acta de visita de la vivienda situada en calle Irlanda, n® 7 3°B, de fecha
09/11/2022, emitida por la Educadora Social de Vivienda Municipal, que se
una como Anexo lll.

9°.- Por Resolucion n® 2022006227, de fecha 23/12/2022, se dispone
Adjudicar mediante procedimiento de adjudicacién directa a favor de D. MOZ
DNI: ****328** y Dfia. NR NIE: ****031**, dado que la situacion de su nucleo
familiar asi lo requiere, del arrendamiento de la vivienda sita en calle
IRLANDA, 7 3°B, cedida por La Junta de Comunidades de Castilla La
Mancha en virtud de Convenio de Colaboracion firmado con este
Ayuntamiento, en los términos propuestos por la Jefa de Servicio de
Servicios Sociales, toda vez que se ha comprobado por los Servicios
Sociales del Ayuntamiento, que dichas personas se encuentran en situacién
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de necesidad de vivienda y en situacion de emergencia social o riesgo de
exclusién social, por una renta de 1.857,00 € anuales, a pagar por
mensualidades anticipadas de 154,70 € cada una dentro de los cinco
primeros dias de cada mes, mediante ingreso o transferencia bancaria en el
numero de cuenta que asigne la Tesoreria Municipal, por un periodo
maximo de cuatro anos, a contar desde la firma del contrato de
arrendamiento. Dejando a salvo el derecho a la Junta de Comunidades de
Castilla La Mancha de poder recuperar en cualquier momento la vivienda
cedida, sin necesidad de justificacién ni motivacion alguna.

Que los comparecientes estan de acuerdo en la celebraciéon del
arrendamiento de la vivienda descrita en el apartado C del presente
documento, y a estos efectos pactan el arrendamiento de dicho inmueble
conforme a las siguientes:

CLAUSULAS
PRIMERA.- OBJETO.

El Ayuntamiento de Alcazar de San Juan, cede en régimen de
arrendamiento la vivienda descrita en el apartado C de este contrato, a los
adjudicatarios expresados en el apartado B, al encontrarse en situacion de
necesidad de vivienda y en situacion de emergencia social o riesgo de
exclusién social, conforme a la Ley de Arrendamientos Urbanos.

Los arrendatarios reciben la vivienda descrita en el apartado C de este
contrato, como cuerpo cierto, conociendo y aceptando su estado, con todos
los elementos, servicios e instalaciones en perfecto estado y utiles para el fin
al que se destinan, que es el de satisfacer la necesidad permanente de
vivienda, para los adjudicatarios y sus hijos. Sin perjuicio de lo anterior, los
arrendatarios podran informar a la arrendadora sobre la existencia de
deficiencias relativas a instalaciones de suministros de agua, gas y
electricidad de la vivienda, hasta el plazo maximo de 30 dias naturales
posteriores a la entrega de llaves, quedando obligada la arrendadora a
corregirlos cuando impidan la habitabilidad de la vivienda. Transcurrido el
antedicho plazo, sera de responsabilidad de los arrendatarios y, por tanto,
tendran obligacién de reparar, los deterioros causados en la vivienda y, en
todo momento, se comprometen a mantener la vivienda y, en su caso, los
elementos comunes del inmueble, en buen estado de conservacion, policia e
higiene, conforme al manual de instrucciones de uso, conservacion y
mantenimiento del edificio.

SEGUNDA.- RENTA Y ACTUALIZACION DE LA RENTA.
Los arrendatarios pagaran por el presente arrendamiento, una renta anual,

pagadera por mensualidades anticipadas en los términos indicados en el
apartado D de este contrato.
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La cantidad fijada como renta y que se encuentra prevista en el apartado D,
sera revisada y actualizada anualmente en el 100% de la modificacion que
en ese periodo experimente el indice General Nacional del indice de Precios
al Consumo, segun lo previsto por el articulo 18 de la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

Los arrendatarios deberan pagar, dentro de los cinco primeros dias a partir
de la firma del presente contrato, la cantidad de 20,63 €, correspondiente a
la parte proporcional de la renta mensual del mes de diciembre de 2022,
mediante ingreso o transferencia bancaria en el numero de cuenta que se
asigne por la Tesoreria Municipal.

TERCERA.- OBRAS DE CONSERVACION Y MEJORAS.

El arrendador esta obligado a realizar, sin derecho a elevar por ello la renta,
todas las reparaciones que sean necesarias para conservar la vivienda en
las condiciones de habitabilidad para servir al uso convenido, salvo cuando
el deterioro de cuya reparacion se trate sea imputable a los arrendatarios a
tenor de lo dispuesto en los articulos 1.563 y 1.564 del Codigo Civil.

Las obras de mejora que el Ayuntamiento de Alcazar de San Juan realice en
la vivienda daran derecho a la elevacion de renta de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 22 de la vigente Ley de Arrendamientos Urbanos.

CUARTA.- GASTOS GENERALES Y SUMINISTROS.

La contrataciéon y pago de los servicios de suministros energéticos
(agua, luz y gas) asi como los gastos de comunidad, seran a cargo de
la persona arrendataria; asi como cualquier otro analogo que sea
susceptible de ser individualizado por medio de aparato contador.

Los arrendatarios subscribiran y mantendran durante todo el tiempo de
duracion del contrato, un seguro de vivienda.

QUINTA.- DESTINO Y CONSERVACION DE LA VIVIENDA.

La vivienda objeto del presente contrato debera dedicarse a domicilio
habitual y permanente de los arrendatarios, y en su caso, de su unidad
familiar.

De la misma forma, los arrendatarios se obligan a mantener la vivienda en
buen estado de conservacion, policia e higiene, respetando las normas de la
Comunidad de Propietarios o Junta Administradora y respondiendo
personalmente los arrendatarios de los dafos que por descuido o por la
mala utilizacién de la vivienda o de sus instalaciones pudieran ocasionar,
tanto ellos como las personas que con ellos convivan o de las que éstos
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debieran responder, a la propiedad o al resto de los propietarios o inquilinos
0 a la propia comunidad.

SEXTA.- OBRAS.

Los arrendatarios no podran realizar en la vivienda arrendada, obra alguna
sin la expresa autorizacion escrita del Ayuntamiento de Alcazar de San Juan.

En caso de resolucion del contrato de arrendamiento los inquilinos deberan
devolver la vivienda en perfectas condiciones y cumplir las obligaciones de
pago vencidas y no satisfechas.

El Ayuntamiento de Alcazar de San Juan podra ejercitar las acciones
administrativas y civiles que puedan corresponderle en cada caso, asi como
el procedimiento de apremio regulado por el Reglamento General de
Recaudacion para hacer efectivas las cantidades devengadas y no
satisfechas.

Las instalaciones fijas y permanentes incorporadas a la vivienda por los
arrendatarios, asi como las obras autorizadas que supongan una mejora, a
juicio del Ayuntamiento de Alcazar de San Juan, quedaran en beneficio de la
finca sin que aquellos tengan, por tal concepto, derecho a indemnizacion
alguna.

SEPTIMA.- DURACION.

La duracion del presente contrato de arrendamiento sera por un periodo
maximo de cuatro afos.

El presente contrato de arrendamiento se resolvera cuando desaparezcan
las circunstancias de necesidad que dieron origen a su adjudicacién a
propuesta de los Servicios Sociales Municipales.

Los Servicios Sociales Municipales deberan llevar un control y seguimiento
de los adjudicatarios y su unidad familiar que convivan con ellos en situaciéon
de emergencia social, debiendo ademas emitir memoria anual que evalue el
grado de ejecucién del Convenio suscrito con la Junta de Comunidades de
Castilla La Mancha en el que se especificaran entre otros, los programas
sociales de integracion social o insercién que realicen con los arrendatarios.
Del mismo modo, en cualquier momento se podra requerir informacion sobre
la utilizacion de la vivienda arrendada.

OCTAVA.- CESION Y SUBARRIENDO.
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El arrendatario/a no podra subarrendar la vivienda, ni ceder el presente
contrato de arriendo. El incumplimiento de esta clausula sera causa de
resolucion del contrato.

NOVENA.- SUBROGACION.

La subrogacion en el presente contrato de arrendamiento por causa de
separacion legal, divorcio, nulidad matrimonial o por muerte del arrendatario,
se efectuara de conformidad con los articulos 15y 16 de la ley 29/1994, de
24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, siendo condicidon necesaria
para la misma, que el que se subroga reuna las condiciones establecidas
para ser adjudicatario de la vivienda.

DECIMA.- FIANZA.

Los arrendatarios con caracter previo a la formalizacion del contrato de
arrendamiento, depositaran en concepto de fianza, que no sera en ningun
caso aplicable al pago de renta, el importe equivalente a una mensualidad
de renta.

DECIMA PRIMERA.- CAUSAS DE RESOLUCION DEL CONTRATO.
Sera causa de resolucion del presente contrato:

a) La desaparicion de las circunstancias de necesidad que dieron origen a la
cesidn, es decir, que ya no se encuentra en situacion de emergencia social o
riesgo de exclusion social.

b) El incumplimiento de las obligaciones establecidas en el mismo.

c) Cualquiera de las siguientes causas (articulo 27.2 de la Ley 29/1994, de
24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos):

- La falta de pago de la renta o, en su caso, de cualquiera de las cantidades
cuyo pago haya asumido o corresponda al arrendatario.

- La falta de pago del importe de la fianza o de su actualizacién.

- El subarriendo o la cesion inconsentidos.

- La realizacion de danos causados dolosamente en la finca o de obras no
consentidas por el arrendador, cuando el consentimiento de éste sea
necesario.

- Cuando en la vivienda tengan lugar actividades molestas, insalubres,
nocivas, peligrosas o ilicitas.

- Cuando el adjudicatario sea el causante de conflictos graves de
convivencia vecinal.

- Cuando la vivienda deje de estar destinada de forma primordial a satisfacer
la necesidad permanente de vivienda del arrendatario o de quien
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efectivamente la viniera ocupando de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
7 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de arrendamientos urbanos.

DECIMA SEGUNDA.- LEGISLACION APLICABLE.

Respecto de lo que no se haya pactado expresamente en el presente
contrato de arrendamiento, seran de aplicacion las disposiciones que
regulan la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, v,
supletoriamente, por lo dispuesto en el Cédigo Civil.

DECIMA TERCERA.- SUMISION.
Los contratantes se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de
Alcazar de San Juan (Ciudad Real), para todas aquellas cuestiones litigiosas
que pudieran derivarse del mismo.
En prueba de conformidad, las partes suscriben este contrato, con sus

Anexos, por duplicado ejemplar en el lugar y fecha indicados al inicio del
presente contrato.

PARTE ARRENDADORA PARTE ARRENDATARIA

LA SECRETARIA INTERINA
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