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En Ciudad Real, a 01 de enero de 2023

De una parte, la entidad plblica empresarial Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (en adelante
Adif), C.I.F. Q2801660H, con domicilio a los efectos de este contrato en Avda. Pio XII, nim. 110, 28036
- Madrid, y representada por D.2 Maria Cruz Nieto Tortuero, en calidad de Gerente de Area de Patrimonio
y Urbanismo Centro, de conformidad con los poderes otorgados ante el Notario de Madrid D. José Manuel
Senante Romero, el dia 21 de mayo de 2012, bajo el n2 1176 de su protocolo.

Y de otra, Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan, con C.I.F. P1300500D, con domicilio a efectos de este
contrato en C/ Santo Domingo n2 1, y representado por D.2 Rosa Melchor Quiralte, con N.I.F. 062341618,
en calidad de Alcaldesa, en adelante la PARTE ARRENDATARIA.

Ambas partes, en las respectivas calidades con que acttian, se reconocen mutua y reciprocamente plena
capacidad legal para cuanto pasan a manifestar y convenir y de sus libres y espontaneas voluntades,

EXPONEN

I. Que Adif tiene incluidos en su Inventario de Bienes Inmuebles, con la tipologia y caracteristicas que se
especifican en la documentacidn que se acompafia como Anejo I, los siguientes inmuebles:

N

[s2]

N~

S 6DIGO

D |NMUgBLE  CLASE DE INMUEBLE DIRECCION SUPERFICIE
& 305.856  TERRENO URBANO (2609001V/8620N000LPB) AVENIDA ALVAREZ GUERRA, NC 28 3.037,90 m’
= 13600-ALCAZAR DE SAN JUAN (CIUDAD REAL)

N> 305.942  EDIFICIO REPRESENTATIVO (2609001V18620N000LPB) AVENIDA ALVAREZ GUERRA, NO 28 2.592,80 m?
ﬁ 13600-ALCAZAR DE SAN JUAN (CIUDAD REAL) construidos
©

II“Que la PARTE ARRENDATARIA se encuentra interesada en alquilar los inmuebles descritos en el Expositivo
,(gon el fin de destinarlos a aparcamiento y edificio para actividades museisticas.

C

IIIQ Que estando, asimismo, Adif interesado en dicho arrendamiento, las partes han convenido el
otmrgam|ento del presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO con sujecion a las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA: OBJETO Y DESTINO

c&zar d&San Juan. Otros /

Adif arrienda como cuerpo cierto a la PARTE ARRENDATARIA, quien los acepta, los inmuebles resefiados en
ekeExpositivo |, que serdn destinados Unica y exclusivamente, en su integridad y con exclusién de
a%lquier otro uso, a aparcamiento y edificio para actividades museisticas.

c
L& PARTE ARRENDATARIA reconoce que los recibe a su entera satisfaccion pero siendo necesaria la
redlizacion de mejoras.

>
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SEGUNDA: VIGENCIA
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Este contrato entrara en vigor desde el dia 01 de enero de 2023y, siendo su duracion de VEINTE (20)
ANOS, se mantendrd vigente hasta el dia 31 de diciembre de 2042.

Llegada la fecha de finalizacion del contrato en ninglin caso se entenderd que opera la tacita
reconduccion, quedando automdticamente extinguido salvo pacto expreso y por escrito de las partes.
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La PARTE ARRENDATARIA podra desistir del contrato previa comunicacion al arrendador con una antelacién
minima de treinta (30) dias.

TERCERA: RENTA

En atencion a las actuaciones de acondicionamiento de los inmuebles arrendados a realizar por la PARTE
ARRENDATARIA, se establece un periodo de carencia de 24 mensualidades por la inversion de
rehabilitaciéon de los inmuebles a la que se ha comprometido la parte arrendataria, por lo que la fecha
de inicio de la facturacion sera el 1 de enero de 2025 de conformidad con los siguientes tramos de renta
a abonar por la parte arrendataria, IVA excluido:

Desde el ... Hasta el ... Importe (euros) ... Periodo de pago
01/01/2025 ... 31/12/2027 ... 100,00 ... Mensual
01/01/2028 ... 31/12/2032 ... 350,00 ... Mensual
01/01/2033 ... 31/12/2037 ... 450,00 ... Mensual
01/01/2038 ... 31/12/2042 ... 550,00 ... Mensual

El pago de la renta se realizard mensualmente, previa presentacion por ADIF de la correspondiente
factura, mediante transferencia bancaria a la cuenta comunicada por ADIF n2 ES10-0049-1500-00-
2010132343, mediante la presentacidn de la correspondiente ficha de terceros habilitada al efecto.

Ala renta pactada le sera de aplicacion el I.V.A. legal vigente que para cada momento venga establecido.

En concepto de garantia para Adif, la PARTE ARRENDATARIA se compromete a realizar cada afio las
cggrespondientes consignaciones de crédito en sus presupuestos de la cuantia de la renta
c@trespondiente (incluyéndose el IVA).

o

CEARTA: FIANZA
o

™
L%PARTE ARRENDATARIA queda exceptuada de la constitucion de fianza o de cualquier otra cantidad, en
vitud de lo establecido en el art. 36.6 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos
Ushanos.

>
Qg] NTA: GASTOS A CARGO DE LA PARTE ARRENDATARIA
o
Seg-én de exclusiva cuenta y cargo de la PARTE ARRENDATARIA, con integra indemnidad para Adif:

- fodos los impuestos, tasas, contribuciones especiales y exacciones parafiscales que se impongan, tanto
abora como en el futuro, directa o indirectamente sobre los inmuebles arrendados.

C

'E:'os servicios de agua, gas, electricidad, teléfono o cualesqmera otros que pudieran ser susceptibles o
ngg de individualizacién mediante aparatos contadores seran de cuentay cargo de la PARTE ARRENDATARIA,
cgntratandolos a su costa con las empresas suministradoras, y siendo también de su cuenta: la eventual
a(mmsmon instalacion, reparaaon y sustitucion de los correspondientes aparatos contadores; los gastos
dglnstalauon conservacion, reparauon o sustitucion de las instalaciones de tales suministros desde el
pﬁFnto que disponga la compania suministradora hasta los inmuebles arrendados y el costo de las
m@dlﬂcauones que en las mismas deba realizarse por disposicion o imperativo legal o administrativo si
fueere el caso.

. &os gastos generales para el adecuado sostenimiento de los inmuebles, sus servicios, cargas y
re§ponsabilidades no susceptibles de individualizacién y que correspondan al inmueble arrendado o a
sus accesorios en funcién de lo establecido en el art. 20.1 de la L.A.U.

En el supuesto de pago anticipado por Adif de los gastos mencionados, se acreditara y repercutird a la
PARTE ARRENDATARIA mediante la emisidn de factura centralizada y de forma separada por los distintos
conceptos por los que se haya realizado dicho pago.

Actualmente no existen gastos de tal naturaleza correspondientes a los inmuebles arrendados.
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SEXTA: OBRAS

Se prohibe la realizacion de cualquier tipo de obras en los inmuebles arrendados sin el consentimiento
expreso y por escrito de Adif, autorizindose en este acto la ejecucién de las obras de adecuacién
necesarias para su primera ocupacion segtn la documentacion presentada.

En todo caso, y sin perjuicio del necesario consentimiento anteriormente mencionado, seran por cuenta
y cargo de la PARTE ARRENDATARIA las obras que considere necesarias realizar en los inmuebles para una
mayor y mejor adecuacion a su destino.

SEPTIMA: LICENCIAS

La PARTE ARRENDATARIA se responsabilizara de la obtencién ante las autoridades competentes de todas
aquellas licencias y autorizaciones que sean necesarias para desarrollar su actividad en los inmuebles
arrendados, incluidas las reguladas por la normativa ferroviaria que sea de aplicacién, asi como del
abono de los importes que se derivasen de su obtencidn.

La PARTE ARRENDATARIA aportara en un plazo maximo de tres (3) meses desde la fecha de firma de este
contrato las concesiones de licencias urbanisticas y administrativas y las certificaciones técnicas de todo
tipo necesarias para la instalacion y explotacidn del elemento de que se trate, no pudiendo proceder a
su efectiva instalacidn hasta la aportacidn de las mismas.

En caso de no concesion o posterior retirada de cualquiera de las licencias precisas para el
funcionamiento de los elementos instalados se procedera a la resolucion del contrato de arrendamiento
y, en su caso, a la inmediata retirada de los elementos instalados.

o

NE sera exigible responsabilidad alguna a Adif si por los organismos competentes, ya sean estatales,
a@onémicos 0 municipales, no se concedieran las correspondientes licencias para la apertura y
lehuonamlento de la actividad, o se prohibieran o restringieran las mismas una vez concedidas,
pggdlendo repetir Adif contra la PARTE ARRENDATARIA cualquier cantidad que se le reclamase por los
réf\lfendos organismos en virtud de cualquier infraccion cometida con las preceptivas licencias.

N

©
OEI'AVA' RENUNCIA A LA COMPENSACION POR LAS MEJORAS Y AMORTIZACION DE INVERSIONES

LaOPARTE ARRENDATARIA renuncia expresamente a exigir a Adif indemnizacion por las mejoras introducidas
eﬁ@los inmuebles arrendados o por cualquier otro concepto que traiga su causa en este contrato o como
cdhsecuencia de su resolucion o extincion, quedando las mejoras introducidas que no puedan ser
d&’smontadas y sean de la clase que sean, en titularidad de Adif.

N@ obstante lo anterior, si por necesidades del servicio publico ferroviario o por razones urbanisticas se
d@ldlera por Adif o la administracién actuante un cambio de uso de los inmuebles objeto de este
an!endam|ento que conllevase la extincion anticipada de este contrato, Adif vendra obligado a resarcir a
IamPARTE ARRENDATARIA con las cantidades equivalentes a la inversion no amortizada, siempre que tal
ingersion hubiera sido previamente y de forma expresa y escrita, autorizada por Adif.

]
A@stos efectos, se establece que todas las inversiones debidamente autorizadas por Adif quedardn
a@ortizadas en su totalidad a la finalizacién del periodo de vigencia pactado, siendo para estos
stpuestos el periodo de amortizacion el equivalente a las anualidades que restaren hasta finalizar la
r werida vigencia, mediante un sistema de amortizacion lineal.

IS
NgVENA: RESPONSABILIDADES
>

La<PARTE ARRENDATARIA es la Unica responsable de cuantos dafios, tanto fisicos como materiales, puedan
ocasionarse a Adif o a terceros y sean consecuencia directa o indirecta de sus actividades en los inmuebles
arrendados, eximiendo de toda responsabilidad a Adif, incluso por dafios derivados de instalaciones
para servicios y suministros, quedando especialmente exento de responsabilidad por las filtraciones,
humedades, desperfectos o averias en los inmuebles arrendados o que se deriven de las instalaciones
existentes en los mismos, todo ello entendido en el mas amplio sentido.
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Quedard Adif igualmente exento de toda responsabilidad respecto a los actos que cometiesen las
personas dependientes de la PARTE ARRENDATARIA frente a terceros, respecto a los cuales respondera
siempre la PARTE ARRENDATARIA.

A estos efectos, y para responder de las obligaciones mencionadas, la PARTE ARRENDATARIA dispondra de
una pdliza de seguros, en la que se incluyan las coberturas de riesgo de incendio y dafios en general, asi
como de la responsabilidad civil para la cobertura de dafios corporales y/o materiales causados a terceros,
por una cuantia no inferior a CIENTO CINCUENTA MIL (150.000,00) euros por siniestro, a contratar con una
entidad aseguradora de reconocida solvencia, que garanticen suficientemente los riesgos mencionados.

La PARTE ARRENDATARIA entregara a Adif un ejemplar de las pdlizas que suscriba al efecto, en el plazo
maximo de treinta (30) dias contados desde la firma del contrato debiendo abonar puntualmente las
primas del seguro, extremo éste sobre el que Adif podra exigir la oportuna justificacién siempre que lo
considere necesario.

La pdliza de Seguro de Incendios y Dafios en general deberd garantizar, en caso de siniestro, el abono de
la indemnizacidn correspondiente.

En el supuesto de que Adif perciba la correspondiente indemnizacién, como consecuencia de haberse
producido alguna de las situaciones cubiertas por la pdliza del seguro, esta serd de aplicacion a la
restauracion de los inmuebles siniestrados sin que ello releve a la PARTE ARRENDATARIA, en ninglin caso,
de la obligacidn que le incumbe de mantener en buen estado de conservacién los inmuebles arrendados
y sus instalaciones, por lo que, si se produjeran gastos de importe superior a la indemnizacion percibida,
la PARTE ARRENDATARIA asumira el pago de la diferencia.

Cuando un incendio o desperfecto originado en los inmuebles arrendados afectara a otros inmuebles de
Aghf o de terceros, la PARTE ARRENDATARIA respondera de los dafios o desperfectos causados, si hubiera
re8ponsabilidad por su parte y la pdliza suscrita no cubriere en su totalidad el importe de tales
dgsperfectos.

AN

o
S@-\dif fuera condenada como responsable civil en procedimiento civil o penal, la PARTE ARRENDATARIA
qttedara obligada a reintegrar, en el plazo de treinta (30) dias desde el requer|m|ento que al efecto le
h&a Adif, la cuantia total a la que ascienda el fallo de la sentencia o de la sancidn, o los gastos totales
q&e hubiese necesitado efectuar para no resultar sancionado.

=
D%IMA: OBLIGACIONES DE ADIF

«
A&f se obliga a entregar a la PARTE ARRENDATARIA los inmuebles objeto de este contrato y a mantenerlo
eRel goce pacifico de los mismos por todo el tiempo de vigencia del contrato.

2]

S
Uﬁ_DECIMA: OBLIGACIONES DE LA PARTE ARRENDATARIA
c
©
LaEPARTE ARRENDATARIA se obliga a:
@©

°§bservar cuanta norma emita Adif para el desarrollo de actividades mercantiles dentro de recintos
fegroviarios, y en particular las prescripciones derivadas de la Ley 38/2015, del Sector Ferroviario, en
re§acién con las obras y actuaciones a realizar en las zonas de dominio publico y de proteccién de la
ir%raestructura ferroviaria.

©
- Biecutar en los inmuebles arrendados las obras que resulten necesarias para adaptarlos al uso al que
e%‘Jén destinados, garantizando la seguridad de las actividades que se realicen en los mismos, asi como
Iagntegridad de las instalaciones y del servicio plblico ferroviario.

>
. <C(onservar en su actual estado y configuracidn los inmuebles, reparando los deterioros que pudieran
producirse los mismos, asegurando su conservacidn y limpieza en perfecto estado e impidiendo toda
usurpacién o novedad danosa por parte del tercero desarrollando las medidas de seguridad de los
inmuebles arrendados a su cuenta y cargo y siempre coordinadas con los servicios de Seguridad de ADIF.

+ Usar los inmuebles con la diligencia debida, destindndolos Unica y exclusivamente al uso descrito en la
parte expositiva.
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+ Permitir en todo tiempo la entrada en los inmuebles ocupados a los trabajadores de ADIF encargados
de obras e instalaciones que tengan relacién con esos inmuebles.

+ Devolver a ADIF, al extinguirse el contrato, los inmuebles arrendados en perfecto estado de limpieza 'y
conservacion, libre de cualesquiera enseres o materiales y con su actual estructura y configuracién, salvo
autorizacion al respecto de Adif durante la vigencia del contrato, en cuyo caso la devolucién del mismo
se hard segun lo previsto en dicha autorizacién. Adif queda autorizado a ejecutar en su nombre dichas
tareas, incluida la retirada y el depdsito de los elementos existentes, en el plazo de un mes desde la
finalizacion del contrato, siendo a cargo de la PARTE ARRENDATARIA los gastos generados.

DUODECIMA: EXCLUSION DE LOS DERECHOS DE TANTEO Y RETRACTO Y PROHIBICION DE CESION

La PARTE ARRENDATARIA renuncia expresamente a exigir a Adif indemnizacién por las mejoras introducidas
en los inmuebles arrendados o por cualquier otro concepto que traiga su causa en este contrato o como
consecuencia de su resolucién o extincién, quedando las mejoras introducidas que no puedan ser
desmontadas y sean de la clase que sean, en titularidad de Adif.

No obstante lo anterior, si por necesidades del servicio publico ferroviario o por razones urbanisticas se
decidiera por Adif o la administracion actuante un cambio de uso de los inmuebles objeto de este
arrendamiento que conllevase la extincion anticipada de este contrato, Adif vendra obligado a resarcir a
la PARTE ARRENDATARIA con las cantidades equivalentes a la inversidn no amortizada, siempre que tal
inversion hubiera sido previamente y de forma expresa y escrita, autorizada por Adif.

A estos efectos, se establece que todas las inversiones debidamente autorizadas por Adif quedaran
amortizadas en su totalidad a la finalizacion del periodo de vigencia pactado, siendo para estos
sgpuestos el periodo de amortizacién el equivalente a las anualidades que restaren hasta finalizar la
ré‘lgerida vigencia, mediante un sistema de amortizacion lineal.

o

DZEDCIMOTERCERA: RESOLUCION Y EXTINCION DEL CONTRATO
o

™
EEcontrato podra resolverse por cualquiera de las siguientes causas:

N

[{e]
aECuando por necesidades del servicio plblico ferroviario o por razones urbanisticas se decidiera por Adif
o«la administracién actuante el cambio de uso de los inmuebles. Dicha resolucién se comunicard al
aPP_endatario con una antelacién minima de tres (3) meses.

b)SLa falta de pago de la renta pactada o, en su caso, de cualquiera de las cantidades cuyo pago hubiera
a&f.lmldo o correspondiera al arrendatario.

)% falta de prestacion y depdsito de las garantias pactadas o de sus posteriores actualizaciones.
c
d)(?’: La falta de cobertura en los seguros convenidos, ya sea originaria o sobrevenida.
©
)‘{g)\l destinar la PARTE ARRENDATARIA los inmuebles a la actividad expresamente pactada.
f)_%l subarriendo, cesion o traspaso inconsentidos.
<
g)§ La realizacion de dgﬁos causados dolosamente en los inmuebles, o de obras no consentidas
e)gnresamente y por escrito por ADIF.
=

hEIncumplimiento de cualesquiera otras obligaciones expresamente pactadas, en cuyo caso la PARTE
A@RENDATARIA reintegrard a Adif todos los dafios y perjuicios ocasionados.

Asi mismo, el presente contrato se extinguira:
a) Por transcurso del plazo de vigencia contractual establecido.

b) Por extincidn de la personalidad juridica de la PARTE ARRENDATARIA.

Pagina 5



" 0|

Of

Expediente: 321-2022-0204
» adi F GPA: 43.876

Tt A e

¢) Por la pérdida, por cualquier causa, de los inmuebles arrendados.
d) Por las demas causas de extincidn de las obligaciones y contratos.

Salvo en lo dispuesto en la clausula relativa a la amortizacion de inversiones, en ninguno de los casos
previstos en esta Estipulacion tendra la PARTE ARRENDATARIA derecho a indemnizacion alguna o reduccién
de la renta pactada para la totalidad de la vigencia del contrato.

DECIMOCUARTA: NORMATIVA APLICABLE

El presente contrato se regira por los propios términos y pactos en él contenidos; en lo no previsto en los
mismos, en cuanto no se oponga a lo aqui convenido, por lo establecido en el Pliego de Condiciones
Generales de los Arrendamientos de Edificacion para Uso Distinto de Vivienda, que se incorpora como
Anexo Il al presente contrato como parte integrante e inseparable del mismo, en su defecto por los Titulos
[, 1y IV de la Ley 29/1994 de Arrendamientos Urbanos y, supletoriamente, por lo dispuesto en el Cddigo
Civil y demds normas vigentes que le sean aplicables.

DECIMOQUINTA: NOTIFICACIONES

Todas las comunicaciones que la PARTE ARRENDATARIA dirija a ADIF, relacionadas con el presente contrato
deberan enviarse a Adif / Gerencia de Area de Patrimonio y Urbanismo Centro, Avda. Europa s/n Estacion
de Ave 12 Planta, 13005 - Ciudad Real y las que envie ADIF a la PARTE ARRENDATARIA se remitiran al
domicilio social expresado en el encabezamiento de este documento.

Cualquier modificacidn de estos domicilios debera ser comunicada a la otra parte de forma fehaciente.

n prueba de conformidad, las partes firman el presente contrato y sus anexos, en todas sus hojas y
duplicado ejemplar, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

POR AYUNTAMIENTO DE ALCAZAR DE SAN JUAN POR EL ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS
FERRQOVIARIAS
LA ALCALDESA )
062341618 LA GERENTE DE AREA DE PATRIMONID ¥ URBANIZMO
ROSA it CENTROD
MELCHOR (R: %;E:%Zé%i‘%"ﬁiﬁ%
P1300500D) Firmado electronicamente por: MARIA DE LA CRUZ NIETO
; TORTUERO
Fdo. Rosa Melchor Quiralte 13.02.2023 17:37:13 CET

Fdo. Marfa Cruz Nleto Tortuero

de San Juan. Otros / Copia C.S.V: 14162277300026016!320

Lfs datos personales recogidos seran incorporados y tratados en un fichero responsabilidad de la entidad publica
épresarial “Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF)", cuya finalidad es la de llevar a cabo las
%stiones correspondientes a alquileres y actividades conexas. Asi mismo, se informa que sus datos podran ser
cedidos de conformidad con las previsiones establecidas por la Ley.

S*E informa a los afectados que podran ejercer los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicién en la
sgmente direccién:

A‘Emlnlstrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF)

Sgbdlreccmn de Gestion Patrimonial.

A%. Pio XIl, 110 - Caracola 7

Madrid 28036

Lo que se informa en cumplimiento del articulo 8 de la Ley Orgédnica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccidn de
Datos Personales y Garantia de los Derechos Digitales.
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PRIMERA: NORMATIVA APLICABLE.

Los arrendamientos para uso distinto de vivienda en que sea parte ADIF, se regiran por sus condiciones
particulares y por el presente pliego de condiciones generales. En su defecto por las normas de la L.A.U.
relativas a arrendamientos para uso distinto de vivienda cuya aplicacidn no se excluya expresamente en
este pliego de condiciones generales o en las condiciones particulares, y supletoriamente por las normas
del Cédigo Civil.

SEGUNDA: CAPACIDAD JURIDICA.

El arrendatario titular del contrato suscrito con ADIF deberd tener plena capacidad juridica y de obrar;
ademas, deberd obtener, a su cuenta y cargo, las correspondientes autorizaciones administrativas para
desarrollar la actividad a la que se vaya a destinar el inmueble arrendado.

En ningln caso sera exigible responsabilidad alguna a ADIF, pudiendo éste repetir contra el arrendatario
cualquier cantidad que se le reclamase en virtud de cualquier infraccidn cometida en relacién con las
preceptivas licencias.

TERCERA: PLURALIDAD DE ARRENDATARIOS.

En el supuesto de ser varios los arrendatarios, se entiende que actian conjunta y solidariamente,
afectando a cada uno de ellos por entero las obligaciones que conjuntamente contraen. Si uno o varios
de los arrendatarios desistiera del contrato o falleciera, el arrendamiento quedara integramente vigente
respecto de los restantes, sin intervencion de los herederos del fallecido, que no se consideraran
continuadores de éste a los efectos del contrato. El/los arrendatariol/s notificara/n a ADIF fehacientemente
la modificacion habida.

o

R&pecto del arrendatario/s fallecido/s se excluye expresamente la aplicacién del art. 33 de la Ley
28/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos (en adelante, L.A.U.).

AN

o
C@\RTA: OBJETO Y DESTINO.
~

N~
E@nmueble 0 espacio objeto de la cesion serd el descrito en las condiciones particulares y sus anexos.
S& emplazamiento y dimensiones se haran constar en los planos que se incorporaran como anexo al

mdsmo.
%)

E_fiarrendatario debera destinar el inmueble o espacio arrendado a la actividad que se especifique en el
cgdicionado particular, quedando terminantemente prohibido al arrendatario destinarlo a uso o
aflividad distinta de la pactada en el condicionado particular.

[%2]

e
El‘é_incumplimiento de lo anterior serd necesariamente causa de resolucién del contrato ya que ambas
p&tes lo consideran de cardcter esencial y como elemento determinante de la formacion del
c@sentimiento y causa del mismo.

©

[9) <
QI$INTA: DURACION DEL CONTRATO.

©
Lagduracion del contrato seré la establecida en las condiciones particulares.
<

[0 . s s s . s
Prgxrroga del contrato: En ningun caso podra entenderse que opera la tacita reconduccion. El contrato
q%edaré expresamente extinguido por el transcurso del plazo establecido.

£
LaSprdrroga del contrato sélo podré llevarse a cabo mediante acuerdo previo, expreso y por escrito de las
pgrtes.
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Para el caso en que ADIF hubiere preavisado la finalizacién del contrato y, llegado éste a su término, el
arrendatario no hubiere dejado libre y a disposicion de ADIF el inmueble cedido, ademas de ejercitar
esta Ultima las acciones legales a que hubiere lugar en derecho, conducentes al desahucio
correspondiente, se entenderd que los dafios y perjuicios ocasionados a la misma ascienden, como
minimo, al importe de las fianzas legal y contractualmente constituidas que, por tanto, ADIF podra
ejecutar, sin que ello sea obstaculo para una posterior reclamacién de los dafios y perjuicios realmente
causados en la parte que exceda del importe de las citadas garantias.

SEXTA: RENTA.

La renta se abonard por el arrendatario por periodos anticipados y en el lugar y forma que se indique en
el condicionado particular.

En el caso de renta variable, Adif podra exigir que se realice una auditoria anual, o bien aplicar otro
medio de verificacion de los ingresos con objeto de contrastarlos con los facilitados por el arrendatario o
cesionario, siendo su coste a cargo de éste.

En defecto de lo estipulado al respecto por las partes en el condicionado particular, las revisiones de la
renta se efectuaran el 1 de enero de cada afio de conformidad con la variacién anual del indice de
Garantia de Competitividad o, en su defecto, del indice de Precios al Consumo nacional general, y tendran
caracter acumulativo, tomando como base la renta inicialmente convenida, y para las sucesivas, la renta
revalorizada (renta mas incrementos) como consecuencia de actualizaciones precedentes.

SEPTIMA: FIANZAS LEGALES Y GARANTIAS.

Para la formalizacién del contrato, el arrendatario debera acreditar la prestacion de la fianza que regula
ekarticulo 36 de la L.A.U.
[

N
A@artir del tercer afo de vigencia del contrato Adif podra requerir del arrendatario la actualizacion de
dgha fianza hasta hacerla equivalente al importe de dos mensualidades de la renta vigente.
o
™
Agmismo, en las condiciones particulares del contrato podran establecerse cualesquiera otros tipos de
gayantia, para responder del exacto y cabal cumplimiento de las estipulaciones contenidas en el mismo,
Qe se deberan mantener hasta la extincion de todos los efectos juridicos del contrato y estaran afectas
agbuen fin del arrendamiento asi como al pago de las indemnizaciones que en su caso corresponda
gonar al arrendatario

(]
Figalizado o extinguido el contrato ADIF devolverd las garantias existentes al arrendatario, salvo que
pfoceda ejecutarlas, y sin perjuicio del derecho que le asista de reclamar el importe de las mensualidades
q@e no hubieran podido hacerse efectivas por resultar el importe de las garantias ejecutadas insuficiente.
o
chestableudo en los parrafos anteriores se entiende sin perjuicio de la responsabilidad total que en todo
caso corresponda al arrendatario por el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones asumidas
frgnte a ADIF en virtud del contrato.

OgAVA: INTERESES DE DEMORA.
@

(]

Eff caso de demora en el pago de la renta o cantidades asimiladas que deba satisfacer el arrendatario,
és8as devengaran a favor de Adif el interés legal, previsto segtn la legislacién vigente, desde la fecha en
q&e se produzca el impago. Todo ello sin perjuicio de la facultad de Adif en orden a instar la resolucion
d@ contrato.

EISdevengo de los intereses se producird en el momento en que el arrendatario incurra en mora, sin
necesidad de resultar requerido de pago por Adif. Cualquier pago que a partir de dicho momento efectlie
el arrendatario se imputard, en primer lugar, a intereses devengados.
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NOVENA: OBRAS DE PRIMER ESTABLECIMIENTO, CONSERVACION Y MEJORAS.

El arrendatario llevard a cabo las obras necesarias para la puesta en funcionamiento de la actividad a
que se vaya a destinar el inmueble arrendado, procediendo, ademas, a su equipamiento con cuantas
instalaciones se precisen (suministro de energia eléctrica, agua, gas, refrigeracion, calefaccion, etc.) de
acuerdo, todo ello, con el proyecto que, al efecto, debera aprobar ADIF, en el plazo convenido en las
condiciones particulares; en el supuesto de que el arrendatario no lleve a cabo las obras mencionadas
en el plazo estipulado, podra ADIF dar por resuelto el contrato previa comunicacidn escrita en este
sentido.

Los servicios de agua, gas, electricidad, teléfono o cualesquiera otros que pudieran ser susceptibles o no
de individualizacién mediante aparatos contadores seran de cuenta y cargo del arrendatario,
contratdndolos a su costa con las empresas suministradoras, siendo también de su cuenta: la eventual
adquisicién, instalacion, reparacion y sustitucion de los correspondientes aparatos contadores; los gastos
de instalacion, conservacidon y reparacion de las instalaciones de tales suministros y el costo de las
modificaciones que en ellas deba realizarse por disposicion o imperativo legal o administrativo si fuere
el caso. Todo lo anterior se entiende con absoluta indemnidad de ADIF.

La ejecucién de las obras se llevara a cabo bajo la supervision de ADIF, si bien dicha funcién de
supervision en ningln caso eximira de responsabilidad al arrendatario o a quien lleve a cabo las obras
por los defectos o fallos que puedan derivarse de la ejecucidn o estado de las mismas, ni tampoco eximira
al arrendatario del pago de la renta.

Durante la vigencia del contrato, el arrendatario cuidara de la conservacion del inmueble e instalaciones
objeto de aquél, para lo que efectuara por su cuenta y cargo todas las reparaciones que fuesen necesarias
para ello, asi como las obras de prevision que resulten convenientes para evitar cualquier género de
dgfio o menoscabo en el inmueble.

[

N
Si‘éal arrendatario advirtiere la necesidad de reparaciones urgentes deberd ponerlo en conocimiento de
A%F a la mayor brevedad.

o

™
ERarrendatario esta obligado a consentir que ADIF lleve a cabo, en el inmueble objeto del contrato, las
oSras que exija el servicio general del inmueble y permitir, llegado el caso, el depdsito en dicho inmueble
d& las herramientas y materiales necesarios para ello, asi como la entrada y permanencia, durante el
tiempo preciso, del personal que haya de ejecutar las obras.

[0}
A@F se reserva el derecho de exigir al arrendatario la realizacién de las obras de reforma que estime
n'§cesarias, en cuyo caso el arrendatario podra optar por llevarlas a cabo o bien por renunciar al contrato.

2
Z
T
2

3 o
fi (ando el arrendatario, por propia iniciativa, pretenda llevar a cabo obras de reforma o mejor
8 adndicionamiento, deberd obtener, necesariamente, la autorizacién previa y escrita de ADIF, debiendo
S ag@mpanar a su solicitud el proyecto y presupuesto de ellas que, en ningln caso, podran menoscabar o
3 alierar la seguridad del edificio del que el inmueble o las instalaciones formen parte.

<} ©
E ng)alesquiera obras que pudieran precisar el inmueble o sus instalaciones, incluyendo la decoracién,
g pﬁ/imentacién, etc., seran de la exclusiva cuenta y cargo del arrendatario. Serdan igu,almente de cuenta
E ygargo del arrendatario todas aquellas licencias o permisos necesarios para la ejecucion de cuantas obras
S d%primer establecimiento, reforma o conservacién sea preciso llevar a cabo en el inmueble objeto del
@ contrato.
= 2

=

o
>

=]

C
L% obras, instalaciones o mejoras que se lleven a cabo, quedaran siempre en beneficio de ADIF una vez
extinguido el contrato, sin derecho alguno por parte del arrendatario a contraprestacién de ningun tipo;
dg»igual forma, las obras e instalaciones llevadas a cabo por el arrendatario no podran ser aplicadas a la
compensacion de cualquier desperfecto o deterioro que haya podido producirse en el inmueble y que se
detecte a la finalizacion del contrato.

Laautenticidad de este documento puede ser comprobada mediante €l codigo seguro de verificacion: 9HCXFM5ZN6WB35K ZWWOGT3845R
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No obstante lo anterior, si por necesidades del servicio publico ferroviario o por razones urbanisticas se
decidiera por ADIF o la administracion actuante un cambio de uso de los inmuebles objeto de
arrendamiento que conllevase la extincion anticipada de este contrato, ADIF vendrd obligado a resarcir
a la PARTE ARRENDATARIA con las cantidades equivalentes a la inversidn no amortizada, siempre que tal
inversion hubiera sido previamente y de forma expresa y escrita, autorizada por ADIF.

A estos efectos, se establece que todas las inversiones debidamente autorizadas por ADIF quedardn
amortizadas en su totalidad a la finalizacion del periodo de vigencia pactado o de cualesquiera de sus
prorrogas, siendo para estos supuestos el periodo de amortizacion el equivalente a las anualidades que
restaren hasta finalizar la referida vigencia o cualesquiera de las prdrrogas, mediante el sistema de
amortizacion que se establezca en cada caso.

Cuando en el contrato no se haya especificado ningln sistema de amortizacidon se entenderd que,
subsidiariamente, se utilizara un sistema de amortizacion lineal.

Se excluye la aplicacion del art. 30 en relacién con los arts. 21, 22 y 23, todos de la L.A.U.
DECIMA: RESPONSABILIDADES.

El arrendatario es el Unico responsable de cuantos dafos, tanto fisicos como materiales, puedan
ocasionarse a ADIF o a terceros y sean consecuencia directa o indirecta del inmueble arrendado,
eximiendo de toda responsabilidad a ADIF, incluso por dafios derivados de instalaciones para servicios y
suministros, quedando especialmente exento de responsabilidad por las filtraciones, humedades,
desperfectos o averias en el inmueble arrendado o que se deriven de las instalaciones del mismo, todo
ello entendido en el mas amplio sentido.

Qgedara ADIF igualmente exento de toda responsabilidad respecto a los actos que cometiesen las
p&sonas dependientes del arrendatario frente a terceros, respecto a los cuales respondera siempre el
agendatario.

AN

o
A%stos efectos y para responder de las obligaciones mencionadas, el arrendatario, como condicién
indispensable y previa para firmar el acta de entrega del local, habra tomado a su cargo, la oportuna
p@liza de seguros, en la que se incluyan las coberturas de riesgo de incendio y dafios en general, asi
cémo de la responsabilidad civil para la cobertura de dafios corporales y/o materiales causados a terceros,
pgf una cuantia no inferior a CIENTO CINCUENTA MIL (150.000,00) euros por siniestro.

Lé‘jpollza de Seguro de Incendios y Dafios en general debera garantizar, en caso de siniestro, el abono de
laSindemnizacion correspondiente, siendo ADIF beneficiario en su totalidad, con caracter exclusivo, a
c@yo fin se le designard como tal en la pdliza suscrita. En el supuesto de que ADIF perciba la
cd@trespondiente indemnizacién, como consecuencia de haberse producido alguna de las situaciones
c@biertas por la pdliza del seguro, esta sera de aplicacion a la restauracion del inmueble siniestrado sin
qige ello releve al arrendatario, en ningun caso, de la obligacién que le incumbe de mantener en buen
es%ado de conservacion el inmueble arrendado y sus instalaciones, por lo que, si se produjeran gastos
dglmporte superior a la indemnizacidn percibida, el arrendatario asumira el pago de la diferencia.
d)

Cu@ndo un incendio o desperfecto originado en el inmueble objeto del contrato afectara a otras
d@)endencias de ADIF, el arrendatario responderd de los dafios o desperfectos causados, si hubiera
re§ponsab|I|dad por su parte y la pdliza suscrita no cubriere en su totalidad el importe de tales
d@sperfectos

Erg el supuesto de que ADIF fuera condenado como responsable civil en procedimiento civil o penal, o
sahcionado como consecuencia de cualquier actividad o inactividad atribuible al arrendatario, incluidas
lasderivadas de la falta de obtencidn de licencias administrativas y del incumplimiento de la normativa
medioambiental, éste quedard obligado a reintegrar, en el plazo de treinta (30) dias desde el
requerimiento que al efecto le haga ADIF, el montante dinerario que se derive del fallo de la sentencia o
de la sancién, o de los gastos totales que hubiere necesitado efectuar ADIF para no resultar sancionado.

DECIMOPRIMERA: OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.

El arrendatario se obliga a:
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Observar cuanta norma, reglamento o estatuto emita Adif para el desarrollo de actividades
mercantiles dentro de recintos ferroviarios, en su caso, y a ejecutar las indicaciones de ADIF en
orden a la reparacion y conservacion del inmueble en lo que afecte a instalaciones y servicio
ferroviario. En particular, debera observar las prescripciones derivadas del articulo 16 de la Ley
38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario, en relacién con las obras y actuaciones a
realizar en las zonas de dominio publico y de proteccion de la infraestructura ferroviaria.

Conservar en su actual estado y configuracion el inmueble, reparando los deterioros que
pudieran producirse en el mismo, asegurando su conservacion en perfecto estado e impidiendo
toda usurpacion o novedad dafosa por parte de terceros.

Permitir en todo tiempo la entrada en la finca ocupada a los trabajadores de ADIF encargados
de obras e instalaciones que tengan relacion con la citada finca.

Usar de la finca con la diligencia debida, destindndola tnica y exclusivamente al uso descrito en
la parte expositiva.

Desarrollar las medidas de seguridad del inmueble arrendado a su cuenta y cargo, y siempre
coordinadas con los servicios de Seguridad de ADIF.

Devolver a Adif, al extinguirse el contrato, el inmueble arrendado en perfecto estado de
conservacion y con su actual estructura y configuracién, salvo que durante la vigencia del
contrato Adif hubiera autorizado expresamente y por escrito la realizacion de obras que
comporten su modificacion, en cuyo caso la devolucion del mismo se hara con las modificaciones
autorizadas, a menos que en la autorizacion se dispusiera otra cosa.

En materia de Riesgos Laborales, ademads de la normativa comunitaria, estatal y autondmica, a
cumplir en su caso la normativa derivada del Procedimiento Operativo de Prevencidn (P.0.P. N@
16) sobre "“Directrices Generales aplicables a empresas que realicen actividades en centros de
Trabajo del ADIF".

En materia de Responsabilidad Medioambiental, cumplird en todo momento la legislacién
aplicable, que deberd conocer previamente a su relacién contractual con ADIF en todo aquello
que le pudiera afectar. El arrendatario debera contar con todas las licencias y autorizaciones
medioambientales precisas para la implantacion y desarrollo de la actividad en el inmueble
arrendado, comprometiéndose a acreditar su obtencién o, en su caso, su innecesariedad a ADIF.

En materia de Gestién de Residuos, a retirar los residuos de cualquier tipo y en cualquier estado
fisico producidos a consecuencia de su actividad en instalaciones de ADIF y a notificar con
antelacion suficiente la posible generacion de vertidos, contaminacion, emision a la atmdsfera
0 generacion de olores, ruidos o vibraciones que pudieran resultar molestos durante su trabajo
en instalaciones de ADIF y que no podran suponer en ningun caso problemas de tratamiento,
que en todo caso, seran evacuados por el proveedor y si, pese a lo indicado, ADIF asumiera algtin
coste no previsto por causa del trabajo del arrendatario o de su producto, ésta cantidad sera
repercutida al arrendatario, quien se obliga a satisfacerla.

A@tes del 30 de enero de cada afio remitira a ADIF un informe sobre los residuos generados, su clase y
cantidad, junto con los correspondientes certificados emitidos por el gestor de residuos autorizado que
log haya retirado, del sistema empleado y de las medidas de prevencidn existentes, aportando los
cefxtificados existentes al efecto.

c

]
AST mismo, llegada la extincién del contrato, si se hubieran llevado a cabo actividades susceptibles de
provocar la contaminacion del inmueble, el arrendatario debera aportar Certificado emitido por entidad
independiente acreditando su correcto estado, asi como las actuaciones que se hayan llevado a cabo
para su limpieza.
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DECIMOSEGUNDA: EXCLUSION DE LOS DERECHOS DE TANTEQ Y RETRACTO Y PROHIBICION DE CESION.

El arrendatario no podra ceder, traspasar ni subarrendar por ningun titulo el inmueble arrendado sin el
consentimiento expreso y escrito de ADIF. La cesidn, traspaso o subarriendo inconsentidos seran causa
suficiente para la resolucidn del contrato de arrendamiento.

Se excluye expresamente la aplicacién del articulo 32 de la L.A.U.

Se excluye igualmente el derecho de adquisicidn preferente previsto en el art. 31 en relacién con el art.
25 de la L.A.U.

DECIMOTERCERA: SUSPENSION DEL CONTRATO.

El arrendatario tendrd este derecho a optar entre suspender el contrato o desistir del mismo (sin
indemnizacion de ninguna clase) sélo y exclusivamente cuando se de alguna de las siguientes
circunstancias.

1) Cuando la autoridad competente o ADIF acuerden (en beneficio del servicio publico ferroviario) la
ejecucidn de obras -en el inmueble arrendado o en la estacion o recinto donde éste se halle ubicado-
que hagan imposible, al arrendatario, el desarrollo de su actividad en el inmueble.

2) Cuando la autoridad competente o ADIF acuerden (porque asi lo demande o aconseje la explotacion
o el servicio publico ferroviario) el cierre temporal de la estacion.

La suspension del contrato supondra hasta la terminacidn de las obras, la paralizacién del plazo del
contrato y la suspension de la obligacion del pago de la renta. No obstante, reiniciado el contrato, se
cgmputara el tiempo transcurrido para la actualizacion de la renta conforme a los baremos que
eﬁ‘f_tablezca el contrato o, en su defecto, este pliego de condiciones generales.

o

DZEDEIMOCUARTA: RESOLUCION DEL CONTRATO.

o

™

Ehontrato podra resolverse por cualquiera de las siguientes causas:

aF Cuando por necesidades del servicio publico ferroviario o por razones urbanisticas se decidiera por
>ADIF o la administracién actuante el cambio de uso del inmueble.

(D
b);j La falta de pago de la renta o, en su caso, de cualquiera de las cantidades cuyo pago hubiera asumido
CLo correspondiera al arrendatario.

C)g La falta de prestacion y depodsito del importe de la fianza legalmente establecida o de sus
Oactualizaciones.
C
d)?: La falta de prestacion de las garantias adicionales pactadas y, en su caso, la falta de reposicion de las
S mismas.

[0}
3
e)s La falta de cobertura de los seguros convenidos, ya sea originaria o sobrevenida.
N
@©
S
)i No destinar el arrendatario el inmueble a la actividad expresamente pactada.
©
g)% La realizacion en el inmueble de actividades molestas, insalubres, nocivas, peligrosas o ilicitas.
E
hELa imposicion de una sancién administrativa grave en relacién con el ejercicio de la industria o
3 actividad que lleve a cabo el arrendatario en el inmueble.
i) El subarriendo, cesion o traspaso inconsentidos.
j) La realizacion de dafos causados dolosamente en el inmueble, o de obras no consentidas por el

arrendador cuando sea necesario su consentimiento (ej. las relacionadas con el aspecto externo del
inmueble en consonancia con el recinto ferroviario).
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k) No llevar a cabo obras de primer establecimiento, reparacion o prevencion que exija la conservacion
del inmueble o la seguridad de los viajeros o demas personas que puedan tener acceso a ellos.

I) Finalizacion, denegacion o retirada de las licencias administrativas que fueran necesarias para el
desarrollo de la actividad.

m) Incumplimiento de cualesquiera otras obligaciones contempladas en este Pliego de Condiciones
Generales o en el pliego de condiciones particulares.

DECIMOQUINTA: EXTINCION DEL CONTRATO.

Ademas de por las restantes causas contempladas en este pliego, el contrato de arrendamiento se
extinguird por:

a) Transcurso del plazo de vigencia contractualmente establecido o del previsto para cualquiera de sus
prorrogas, excluyéndose expresamente la aplicaciéon del articulo 34 de la L.A.U.

b) Fallecimiento de la persona fisica arrendataria, en cuyo caso se excluye la subrogacion mortis causa
del art. 33 L.A.U. o disolucién de la persona juridica arrendataria.

¢) Pérdida del inmueble arrendado por causa no imputable a ADIF.

d) Cierre definitivo del recinto ferroviario o del lugar donde se hallase ubicado el inmueble, acordado
por ADIF o por la autoridad administrativa competente, cuando ello obedeciese a las especiales
necesidades de la gestion y/o explotacién del servicio publico ferroviario, al interés publico o a las
demads causas referidas en el clausulado de este pliego.

o

N
ef2 Cualquier otra que acordasen las partes.

o

©
E® ninguno de los casos previstos en esta clausula tendra el arrendatario derecho a indemnizacion
agguna.

N~

~
D&IMOSEXTA: ORDEN DE PRELACION NORMATIVA/CONTRACTUAL

<
Er:caso de discrepancia o confusion prevalecera:
%)
—‘;’“Io establecido y desarrollado en el “Anexo 1 del Cuadro de Caracteristicas del Pliego" sobre lo escrito
Sen el "Pliego de Condiciones Particulares".
(@]

- 8lo establecido y desarrollado en el “Pliego de Condiciones Particulares” sobre lo escrito en este “Pliego
Ode Condiciones Generales de los arrendamientos para uso distinto del de vivienda".

C

(]
DECIMOSEPTIMA: COMPETENCIA.

©

n
Eleconocimiento y resolucion de cuantos litigios se deriven de las relaciones arrendaticias reguladas
per este pliego deberd sustanciarse ante los Juzgados y Tribunales que se fijen en las condiciones
p&rticulares.

Ayuntamiento de Al
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1. - OBJETO

El presente Procedimiento Operativo de Prevencion tiene como objetivo dar

una respuesta a la obligacion del empresario titular, recogida en el articulo

24.2 de la Ley de Prevencion de Riesgos Laborales, de informar a los

trabajadores de las empresas que desarrollen su actividad en nuestros Centros

de Trabajo de los riesgos existentes en los mismos y a los que puedan estar

expuestos durante el desempeno de su actividad.

2. - RIESGOS GENERALES EXISTENTES EN LA DEPENDENCIA

©la Jefatura de Patrimonio y Urbanismo de Castilla la Mancha de la Direccién de

o . . . . .

&Patrimonio y Urbanismo de Adif comunica a las empresas y personas que
o

§realizan actividades dentro de los recintos de la misma y que puedan verse
N

cafectadas por los riesgos propios del centro de trabajo que, elaborada la
<

<evaluacion inicial de los mismos, los riesgos laborales que pueden existir en
2

©concreto y que les afecten en dicho centro de trabajo son los siguientes:

5

(&)

gCodigo Forma

o
=

Caidas de personas a distinto nivel.

o
NJ

Caidas de personas al mismo nivel.
Caidas de Objetos por desplome o derrumbamiento.

Ayuntamiento de Ag:ézar de San Juan.
w

0L Caidas de objetos en manipulacion.
05 Caidas de objetos desprendidos.

06 Pisadas sobre objetos.

07 Choques contra objetos inmaviles.
08 Choques contra objetos maviles.

09 Golpes por objetos o herramientas.

10 Proyeccion de fragmentos o particulas.
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0
2
-

11 Atrapamientos por o entre objetos.

12 Atrapamientos por vuelco de maquinas, tractores o vehiculos.
13 Sobre esfuerzos.

14 Exposicion a temperaturas ambientales extremas.
15 Contactos térmicos.

16 Exposicion a contactos eléctricos.

17 Exposicion a sustancias nocivas.

18 Contactos con sustancias cdusticas y/o corrosivas.
19 Exposicion a radiaciones.

20 Explosiones.

21 Incendios.

22 Accidentes causados por seres Vvivos.

23 Atropellos o golpes con vehiculos.

Seleccionar en cada dependencia aquellos riesgos que sean procedentes en

V: 14162277300026017320

sfuncion de las situaciones detectadas en la evaluacion de riesgos laborales

realizada previamente en el centro de trabajo y la posibilidad de verse

afectado su personal por dicha situacion.

Otros / Copia C.S

De lo cual se informa a los efectos de mantener las medidas de prevencion
necesarias para evitarlos. Asi mismo, se considera necesario tener en cuenta
una serie de normas minimas para la prevencion de los riesgos laborales

detectados, cuyo cumplimiento por parte de las empresas y personal afectado

es obligatorio, y que son las que se detallan en el punto siguiente.

Ayuntamiento de Alcazar de San Juan
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3. - NORMAS MINIMAS DE PREVENCION DE RIESGOS LABORALES

Todas las personas que trabajen para Adif o para cualquier empresa
contratada o subcontratada por ella o que desarrollen actividades en centros
de trabajo de Adif, seran responsables de la observancia de las presentes
normas de prevencion de riesgos laborales que les sean de aplicacién, y cuyo
estricto cumplimiento es obligatorio. En este sentido es obligacion del
empresario transmitir a su personal el contenido de estas Directrices Generales

en todo aquello que les pueda afectar.

Determinadas zonas del recinto son de acceso restringido, por lo que no se

podra acceder a ellas sin la autorizacion expresa y documentada de Adif.

Todo el personal tendra a su disposicion, en funcion de su actividad
laboral y con la estricta obligacion de usarlo, los equipos y protecciones
necesarios para la prevencion de los riesgos a los que pueda estar
sometido.

Todo equipo de trabajo utilizado requiere un mantenimiento adecuado
para garantizar un correcto funcionamiento, por lo cual deben ser
revisados, limpiados, reparados y renovados cuando sea necesario. Este
control y limpieza de equipos debe encargarse, siempre que sea necesario,

a un servicio especializado para ello.

Si el trabajo se realiza al aire libre en la zona de las entrevias, se utilizara

un chaleco de color amarillo con bandas de material reflectante para

Ayuntamiento de Alcazar de San Juan. Otros / Copia C.S.V: 14162277300026017320

facilitar la vision de la persona que lo lleva.
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= Queda totalmente prohibido subir o bajar en marcha de las maquinas y
vagones, cruzar las vias en las proximidades de los vehiculos, o por debajo
de los vagones cuando estos estén estacionados, montar en los estribos,
topes o ganchos de los vehiculos o maquinas, pasar de un vehiculo a otro,
salvo que existan elementos de intercomunicacion, pasar entre topes
proximos o que estén aproximandose, subir o bajar por lugares que no
sean los estribos o escaleras de los vehiculos, el uso de calzos que no sean

previamente autorizados y empujar vagones entre topes.

= Estd prohibido el acceso a zonas superiores de los vehiculos en las
operaciones de carga y descarga, y el trasiego de elementos metalicos en
las proximidades de la catenaria sin tener la certeza de que la tension esta

cortada.

En caso de realizar operaciones de limpieza exterior de vehiculos debera
cumplir todo lo dispuesto en el Procedimiento Preventivo para los Trabajos
de Limpieza Exterior de Vehiculos P.0.P. 11, aprobado por la empresa para
regular los trabajos de este tipo. Si no tuviese copia del mismo debera
solicitarla al Departamento de Adif con el que efectud la contratacion.

Todo trabajador o persona que desarrolle cualquier tipo de actividad en
nuestro centro de trabajo estara obligado a conservar las instalaciones en
correcto estado de orden y limpieza, no depositando obstaculos
innecesarios o arrojando cualquier tipo de desecho fuera de los lugares
habilitados al efecto.

Laautenticidad de este documento puede ser comprobada mediante €l codigo seguro de verificacion: 9HCXFM5ZN6WB35K ZWWOGT3845R
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Cuando se realicen trabajos en las entrevias e inmediaciones de la misma

T

g e

se utilizara calzado de seguridad.

#« La circulacion de vehiculos dentro del recinto se hard en todo momento

respetando el codigo de circulacion, siendo la velocidad maxima la
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0
g permitida en la senalizacidn existente y en todo caso no superior a 20
é Km/h. Esta prohibido estacionar vehiculos fuera de las zonas habilitadas al
To}
@ efecto.’
3
N
< = (uando se circule por el interior de recintos cerrados la velocidad maxima
LL
0 no sera en ningun caso superior a 10 Km/h.
>
=
S
8 = Esta prohibido situarse personas, vehiculos o cualquier obstaculo en el
'§ radio de acciéon de una grda y en particular debajo de una carga
(] .
° suspendida.
7
[©) . . .z , .
=y = Antes de utilizar un aparato o instalacion electrica debe comprobar su
3 S o .
%’ <  perfecto estado, sin utilizar cables defectuosos, clavijas de enchufe rotas o
() o
g § aparatos cuya carcasa presenten desperfectos. Queda prohibida Ia
o
? 2 conexion de cables eléctricos a los cuadros de suministro de energia sin la
[0o] N
N are .z .. .
3 © utilizacion de las clavijas machohembra normalizadas.
S 3
s & S
58 @
g S e Para prevenir los cortes y pinchazos se debe realizar una inspeccion previa
o S . - . .
B % © del material y utilizar guantes de seguridad para los trabajos de
[%2]
o @ o .z
o 8 & manutencion de cargas.
U) .
2o
g >
o @ . T
28 <§- Como norma general se prohibe fumar fuera de los lugares senalizados al
> 2 . . -
g <3 g efecto. En especial, estara prohibido fumar en los locales que presenten
= (0
< 2 . . . ny . . .
@ S < riesgo de incendios ylo explosion, teniendo especial cuidado para no
c o ©
5 8 % penetrar en ellos fumando.
s
- = S : o . ,
ESXEE <Asi mismo toda empresa que realice su actividad en nuestras instalaciones
T AT
%*E‘* = estara obligada a cumplir todas las normas reglamentarias de seguridad que

le sean de aplicacion en funcion de la actividad que desarrollen.
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Igualmente en caso de que el desarrollo de su actividad pueda generar algin

tipo de riesgo para nuestros trabajadores, debera informarnos puntualmente

de los mismos, asi como de las medidas preventivas adoptadas.

L. - EMERGENCIAS.

Fundamentalmente las situaciones de emergencias mas representativas son:

= Incendios que se puedan producir en nuestras instalaciones o afectar a las

mismas.

mercancias peligrosas.

de un artefacto explosivo.

uan. Otros / Copia C.S.V: 141.62277300026017320

evacuacion rapida del edificio o recinto ferroviario.

ntamiento de Alcézar de San J

y exista dicha obligacion legal.

Ayu

Cualquier tipo de emergencias que afecten o estén producidas por

Accidentes graves que puedan poner en peligro la vida de personas o
cualquier otra circunstancia que pueda representar un peligro inminente

para personas o instalaciones, como puede ser el anuncio de la colocacion

Cualquier tipo de alarma distinto de los anteriores y que justifique una

Adif entregara a las empresas afectadas separata de la parte que les afecten

de los planes de emergencia de las dependencias en las que vayan a trabajar

A continuacion y de modo informativo se transcriben las normas generales de

actuacion ante emergencias y ante uno de los tipos de siniestro mas comunes

que se pueden presentar en cualquier centro de trabajo como puede ser el de

incendio, igualmente se acompanan también las normas de utilizacion de
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extintores. Todas estas normas en ningln caso sustituiran a lo establecido en

los planes de emergencia, utilizandose de manera obligatoria en caso de no

existir dichos planes de emergencia para las dependencias donde trabajen las

empresas afectadas.

L4.1. - NORMAS GENERALES DE ACTUACION ANTE EMERGENCIAS.

En caso de presentarse una emergencia real, deberan tenerse en cuenta las

siguientes normas basicas de comportamiento:

1) Actie con calma. No provoque situaciones de panico. Todos los
movimientos deben realizarse deprisa, pero sin correr, ni empujar a

o
o los demas.
3
2
§ 2) Comunique al personal de seguridad cualquier tipo de emergencia
N
© que se produzca en el centro de trabajo.
<
>
& 3) En caso de ser precisa atencion médica para alguna persona
'Q s . . . . . . . .
S telefonee rapidamente al Servicio Sanitario de Adif o Asistencia
8 Sanitaria que figure en la Hoja de Actuaciones ante Emergencias.
S . . - - .
< Mientras tanto, recibe ayuda medica por personal especializado, si
>
g posee la formacion adecuada, siga las normas de primeros auxilios
w
3 y en caso de necesidad aplique el RCP a la persona accidentada.
S
3
<
(]
é 4) En todos los casos de incendio, si no se puede garantizar su control
£ con los equipos de extincion existentes en el centro de trabajo,
c
Z cuando no pueda contactar con la persona designada para realizar

los avisos telefonee al numero de los bomberos que figure en la

Hoja de Actuaciones ante Emergencias.
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5)  Advierta de las situaciones de peligro a aquellas personas que estén

situadas en zonas mas aisladas.

6) Ayude y sea solidario con aquellos que por cualquier causa tengan

disminuidas sus facultades fisicas.

7)  Evite la curiosidad, y si su presencia no es necesaria no debe

permanecer en zonas de conflicto o evacuacion.

L4.2. - NORMAS DE ACTUACION EN CASO DE INCENDIO.

85i descubre un fuego, actie, por su propio bien, segun estas normas
™
N~

elementales:

1) Dé la alarma y avise comunicando el fuego, cuando no pueda
contactar con la persona designada para realizar los avisos telefonee
al nimero de los bomberos que figure en la Hoja de Actuaciones

ante Emergencias.

2) Actie con calma. No provoque situaciones de panico. Todos los
movimientos deberan realizarse deprisa, pero sin correr, ni empujar

a los demas.

3) Intente apagar el fuego, teniendo cuidado de manejar

correctamente los equipos de extincion.

Ayuntamiento de Alcazar de San Juan. Otros / Copia C.S.V: 1416227730002601

4) Ataque el fuego por su base, ligeramente agachado, y con el extintor
apropiado. Si puede, aleje los objetos y materiales susceptibles de
alimentar el fuego. Desconecte los aparatos eléctricos.

5) Prevéngase: nunca pierda de vista la salida.
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6) Si tiene que abandonar el local en llamas, hagalo a tiempo y evite

utilizar escaleras mecanicas y ascensores.

7) Si corre peligro, abandone el lugar. No sea un héroe. Cierre las

puertas y ventanas para evitar posibles corrientes de aire.

8) Si hay humo, agachese y dirijase a la salida gateando. El aire limpio

y fresco permanece a ras del suelo. Respire a través de un panuelo

himedo, aplicado a la boca y la nariz.

9) Tenga cuidado al abrir una puerta. Palpe la superficie antes de

abrirla; si esta caliente, busque otro camino.

ruede.

4.3. - NORMAS DE UTILIZACION DE EXTINTORES.

para conocer su uso en caso de incendio.

Ayuntamiento de Alcazar de San Juan. Otros / Copia C.S.V: 14162277300026017320

10) Si tiene que atravesar la zona en llamas, empape en agua la ropa.

11) Si se prende accidentalmente su ropa, tiéndase por el suelo y

12) Siempre que se pueda, los extintores que puedan tener utilidad en
otro lugar seran trasladados a donde puedan necesitarse.

1) Utilice el extintor adecuado a la clase de fuego a extinguir.

2) Si no conoce perfectamente la forma de empleo del extintor, Iéala

3) Antes de dirigirse al fuego, compruebe el funcionamiento correcto

del extintor, si no funciona, busque otro.
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4) Para atacar el fuego, tanto en exteriores como en interiores, sitliese

de espaldas a la corriente de aire.

5) Ataque el borde mas cercano a la base del fuego desde el Iimite de

alcance del extintor, y después aproximese.
6) Dirija el chorro a la base de la Ilama, y barra lentamente.
7) Evite una presion excesiva del chorro sobre liquidos inflamables.

8) Cuando haya utilizado extintores en lugares cerrados es necesario

ventilar dichos locales después de la extincion del incendio.

9) Cuando un extintor esta utilizado, déjelo en el suelo e indiqueselo al

responsable.

10) Aunque no sea su cometido, compruebe periédicamente en el
mandmetro la presion de los extintores de su entorno. Esta

costumbre puede salvar vidas.

5. - EVACUACION

5.1.- INSTALACIONES
KEn todos aquellos casos en los que sea precisa la evacuacion de una
instalacion, bien porque se haya detectado una emergencia en las
Zinstalaciones propias o por ser solicitado por los responsables de evacuacion

de los centros de trabajo, se cumpliran las siguientes normas:

Ayuntamiento de Alcazar de San Juan. Otros / Copia C.S.V: 14162277300026017320

a) Se informara a la persona o personas encargadas de estas tareas del
numero total de trabajadores de la empresa que en el momento de

producirse la emergencia se encontraban presentes en la
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instalacion, asi como de los posibles heridos y de su estado de salud

a efectos de realizar su evacuacion.

b) Todo el personal presente en el centro de trabajo en el momento de
producirse la alarma en el interior de las instalaciones debera
encaminarse con prontitud hacia el punto de reunion, cumpliendo
en todo momento las normas generales de actuacion ante

emergencias.

5.2. - EDIFICIOS

Para la realizacion de la evacuacion de los edificios se seguiran, ademas de las
normas generales de actuacion ante emergencias, las siguientes normas de

actuacion:

026017320

Se deberan pulsar los dispositivos mecanicos que activan la
alarma en el supuesto que la emergencia no haya sido detectada
mediante los sistemas automaticos de prevencion de incendios o

activada con anterioridad por otra persona.

. Utilice la via de salida mas adecuada de acuerdo con su
situacion en el interior del recinto.

. Las personas que se encuentren en el interior del edificio no
se entretendran en recoger sus objetos personales, con el fin de

evitar obstaculos y demoras. Los que al sonar la alarma se
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El Verificable en https://sede.adif.gob.es/csv/valida.jsp

G

Ayuntamiento de Alcazar de San Juan. Otros / Copia C.S.V: 14162277300

encuentren en los aseos o en otros locales, deberan incorporarse

e

!

con rapidez al grupo de evacuacion.

g s

g

. En ningun caso se permitira volver atras con el pretexto de

buscar companeros, amigos u objetos personales.
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= No se detengan junto a las puertas de salida, ni en las vias de
evacuacion.

. No utilice nunca los ascensores.

. Si las vias de evacuacion poseen algln obstaculo que dificulte

la salida, sera apartado, de forma que no provoque caidas de las

personas, ni dificulte la evacuacion.

= El personal del edificio procurard no incurrir en comportamientos
que puedan denotar precipitacion o nerviosismo, para evitar que
esta actitud pudiera transmitirse a las personas ajenas al mismo,

con las consecuencias negativas que ello llevaria aparejadas.

= Al alcanzar el exterior no debe quedarse en las inmediaciones del
lugar donde se haya producido la emergencia, debera encaminarse

hacia el punto de reunion.

Para realizar una evacuacion ordenada por plantas se seguira los siguientes

criterios:

= A la senal de alarma desalojaran el edificio en primer lugar los
ocupantes de la planta baja.

# Simultaneamente, los de las plantas superiores se movilizaran
ordenadamente hacia las escaleras mas préximas, pero sin

descender a las plantas inferiores hasta que los ocupantes de éstas
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hayan desalojado su planta respectiva.

P
e

g

= El desalojo en cada planta se realizara ordenadamente, saliendo en

primer lugar las personas mas proximas a las escaleras.
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= Una vez desalojado el edificio, las personas se concentraran en

diferentes lugares exteriores al mismo, previamente designados

como puntos de reunion.

5.3. - PUNTO DE REUNION.

El punto de reunidn, salvo que en el Plan de Emergencia y Evacuacion se

senale lo contrario, estara situado a 50 metros de la salida principal del

centro de trabajo y en zona despejada situada frente a la misma.

Todo el personal perteneciente a un centro de trabajo que no tenga asignada

V: 14162277300026017320

~mencionado centro de trabajo.

Ayuntamiento de Alcazar de San Juan. Otros / Copia C.S

una funcion especifica en la evacuacion del mismo, una vez que lo haya
abandonado, permanecera obligatoriamente en el punto de reunion hasta
que se haya efectuado el recuento de las personas afectadas por la
emergencia. De esta forma se podra comprobar la completa evacuacion del
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ANEXO I -P.0.P. 16

HOJA DE ACTUACIONES ANTE EMERGENCIAS.
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ANEXO .- HOJA DE ACTUACIONES ANTE EMERGENCIAS.

En todo Centro de Trabajo existira una Hoja de Actuaciones ante Emergencias
cuyo contenido conocera todo el personal del mismo y que se encontrara en

todo momento accesible y visible para los trabajadores.

Dicha Hoja contendra como minimo la siguiente informacion:

1) Teléfono del Servicio Sanitario de la Dependencia (caso de existir en

la misma y en caso contrario del que tenga asignado la misma).

2) Teléfono del Puesto de Mando de Circulacion (a/ que este afecto la
Dependencia, este teléfono solo figurard en las Hojas de Actuaciones
ante Emergencias de uso interno por personal de la propia
empresa).

3) Teléfono de Seguridad 24 horas ADIF: 108080 - 108066
91 3008080

4) Solicitud de ayuda externa. Cuando sea preciso se solicitara ayuda
externa de los siguiente tipos:

a) Bomberos. Para la extincion de aquellos incendios que no se
puedan controlar con nuestros propios medios, rescate de
victimas o personas atrapadas y, en general siempre que se
considere necesario para asegurar la integridad de los viajeros o
de los propios trabajadores. Teléfono.......... 112

Ayuntamiento de Alcazar de San Juan. Otros / Copia C.S.V: 14162277300026017320

= En los avisos a los bomberos, y en todos aquellos en los
que pueda existir riesgo de contacto eléctrico, se advertira

de la existencia de una catenaria en tension.
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b) Asistencia Sanitaria. Cuando sea necesaria la evacuacion de
heridos, traslado e ingresos en centros hospitalarios,

movilizacidon de socorristas, etc. Teléfono........ 112

c) Igualmente se solicitara ayuda externa de los cuerpos y fuerzas

de seguridad en los siguientes casos:

= Policia Municipal.- Control de trafico en las areas de
poblacién afectadas, avisos a la poblacidn,
comunicaciones con otros grupos de ayuda externa,

apoyo a la evacuacion, etc. Teléfono........ 092

= Policia Nacional o Guardia Civil.- Mantenimiento del orden
publico, control de accesos, identificacion de cadaveres y
otras actuaciones propias de estos cuerpos de seguridad.
Teléfono........ 091 / 062

+« Ademas, cuando la emergencia por sus dimensiones e
importancia requieran un despliegue de medios externos
por existir personas o bienes afectados se solicitara la
ayuda de Proteccion Civil al siguiente teléfono...... 112

EMERGENCIAS 112

En cada centro de trabajo se designara la persona o personas encargadas de

realizar los correspondientes avisos.

Directrices generales aplicables a Fecha : Diciembre 1999
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ANEXO Il - P.0.P. 16

IMPRESO DE NOTIFICACION DE PROCEDIMIENTO.
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ANEXO II.- IMPRESO DE NOTIFICACION DEL PROCEDIMIENTO

Empresa. .ooooviiiiiiiiiiiiii

Por la responsabilidad que confiere la Ley 31/95, de 8 de noviembre, de
Prevencion de Riesgos Laborales, y especificamente en su articulo 24 referente

4162277300026017320

=a informacidon sobre riesgos existentes en nuestros centros de trabajo, la

%

Glefatura de Patrimonio y Urbanismo de Castilla la Mancha de la Direccion de

Vv

'L%Patrimonio y Urbanismo de Adif, procede a la notificacion de las Directrices

Generales Aplicables a Empresas que realicen actividades en C(entros de

an. Otros

-Trabajo de Adif, correspondiente al Centro de Trabajo de................

Recibi conforme:

Ayuntamiento de Alcazar de San Ju

Fdo. :
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