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ALCAZAR DE SAN JUAN ,
ORDENANZA MUNICIPAL DE TRAMITACION DE LICENCIAS URBANISTICAS

Tipo de disposiciéon: Ordenanza municipal.
Publicacion: Boletin Oficial de la Provincia nimero 142. Fecha: 26 noviembre 2010.

Aprobacion por acuerdo Pleno: Pleno 26 octubre 2010. Punto tercero.
EXPOSICION DE MOTIVOS

La concesion de licencias de edificacion, actividades, primera utilizacion y funcionamiento, se
encuentra hasta ahora regulada por el Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en
Castilla-La Mancha y con caracter estatal por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, aprobado por Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, con sus diferentes normas
de desarrollo y actualizaciones llevadas a cabo, como la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de Calidad
del Aire y Proteccion de la Atmésfera.

Con la entrada en vigor de la Ley 17/2009, de 23 de noviembre, sobre el Libre Acceso a las
Actividades de Servicios y su Ejercicio, publicada en el Boletin Oficial del Estado de fecha 23 de
diciembre de 2009, el Ayuntamiento de Alcazar de San Juan debe revisar la presente ordenanza con el
fin de garantizar su contenido a esta nueva normativa y reducir las cargas administrativas a los
prestados de servicios. Se introduce expresamente las figuras de “comunicacion previa” vy
“declaracion responsable” y se generaliza el uso del silencio administrativo positivo. No obstante, la
disposicion adicional cuarta de la Ley 17/2009, establece la vigencia del silencio administrativo
desestimatorio regulado en normas con rango de Ley. A su vez, la disposicion adicional quinta subraya
la obligacion de llevar a cabo, en su caso, la evaluacion de impacto ambiental con caracter previo a la
declaracion responsable cuando esta sea la forma de control de la actividad.

Esta ordenanza aspira a modernizar la gestion, buscando la maxima colaboracion entre la
Administraciéon y las personas ciudadanas con el fin de alcanzar el objetivo comln de resolver los
procedimientos de licencia urbanistica dentro de los plazos previstos en funcion del tipo de licencia
que se haya solicitado.

La ordenanza municipal de tramitacion de licencias urbanisticas se estructura en dos titulos y
consta de 51 articulos, tres disposiciones adicionales, una transitoria y una final. Se acompanan a su
vez tres anexos que determinan tipo de actividades, documentacion y necesidad o no de informe de
emergencia.

El titulo I, titulado disposiciones generales, incluye tres capitulos, dedicados al objeto y ambito
de aplicacion, informacion urbanistica y régimen juridico de las licencias urbanisticas.

En primer término, uno de los objetivos de esta ordenanza es la creacion de una Unica licencia
urbanistica que autorice actos de edificacion y uso del suelo que se produzcan en una misma
actuacion, siempre que la pretension solicitada coincida en actividad y obras, debiendo ser Unica la
respuesta de esta Administracion Local.

Se intenta coordinar al maximo las licencias de actividad y de obras, estableciendo un orden en
la tramitacién del procedimiento, siempre que la naturaleza de la actuacién lo requiera: Primero,
declaracion de impacto ambiental; segundo: Otorgamiento de calificacion urbanistica; tercero:
Instalaciéon y obras y en Gltimo lugar: Apertura y funcionamiento de la actividad.
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A su vez, se establece una relacion completa de los actos que precisan de licencia urbanistica,
los que no necesitan obtener autorizacion, denominandose “actos comunicados en obras y actividades”
y en los no establecidos expresamente en la ordenanza, se entenderan incluidos y sujetos a licencia.

Otro factor a destacar, son los efectos que produce una licencia; su vigencia y los plazos con los
que cuenta; los efectos de la transmision de las mismas y la seguridad en la comprobacion de las
solicitudes de cambio de titularidad de los procedimientos y actos de legitimacion, a través de la
comparecencia de cedente y cesionario en el Ayuntamiento ante personal funcionario.

A su vez, se regula cuando procede modificar la licencia concedida, pudiéndose iniciar por la
persona interesada o de oficio por la Administracion. Se define la caducidad de una licencia por no
haber iniciado su ejecucion o fuera interrumpida o suspendida, debiendo resolverse expresamente por
la Administracion. Sin embargo, se abre la posibilidad legal del promotor de rehabilitar una licencia
caducada.

Constituye otro avance importante, definir el alcance del control de la legalidad urbanistica y la
posibilidad legal de que la persona solicitante de licencia inste una intervencion parcial de un edificio,
local o actividad en operaciones que tengan la consideracion de obras mayores, siempre con el respeto
preceptivo de obtener en aquellas operaciones que por ley se exija previamente informe favorable del
organo competente autondmico en materia de medio ambiente, calificacion urbanistica e informe de
instalacion.

Se determina el procedimiento para obtener licencia para actuaciones urbanisticas de naturaleza
provisional en suelo urbanizable o rustico, justificando su caracter desmontable y que no dificultaren
la ejecucion de los planes, con eficacia de la autorizacion previa acreditacion de su inscripcion en el
Registro de la Propiedad con cargo al promotor de esta actuacion, sin derecho alguno a obtener
indemnizacion cuando la ejecucién del planeamiento haga incompatible la instalacion.

En el titulo I, procedimientos de tramitacion de licencias, se incluye una relacion de derechos y
deberes de las personas interesadas en concordancia con lo establecido en la Ley de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Se establecen los siguientes tipos de procedimientos administrativos:

- Actos comunicados en obras y actividades de escasa entidad urbanistica.

- Procedimiento simplificado englobando obras menores, con o sin actividad inocua.

- Procedimiento ordinario que englobaria calificacion urbanistica, instalacion, obras y actividad.

Se incluye en este titulo la licencia de primera utilizacion de viviendas y edificios.

Se determina la prioridad por Ley de los procedimientos de control ambiental que suspenden el
otorgamiento de licencias urbanisticas, pero no suspenderan aquellas actuaciones administrativas
internas o externas que no contravengan o contradigan al procedimiento anterior.

La finalidad es coordinar las actuaciones, pero no suspender aquellas labores administrativas de
caracter local compatibles con los procedimientos que realicen los drganos autonomicos.

Se establece una tramitacién conjunta con otras autorizaciones no urbanisticas siempre que su
concesion esté atribuida a la misma autoridad.

Es muy importante resefnar el régimen juridico del silencio administrativo en esta ordenanza,
cuando transcurriesen los plazos senalados para resolver la licencia, con las interrupciones legalmente
establecidas, sin que la Administracion municipal hubiera adoptado resoluciéon expresa, pero siempre
atendiendo a los principios basicos siguientes:

- La fecha de inicio de un procedimiento sera cuando se presente o se complete toda la
documentacion exigible en la solicitud o comunicacion realizada por la persona interesada en el
Registro General de Entradas del Ayuntamiento.
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- Los plazos que suspenden el procedimiento seran los establecidos por la ordenanza y sobre
todo, respetaran aquellos que fijen la legislacion sectorial.

- No se entendera autorizada la apertura o concedida la licencia si es contraria a la normativa
urbanistica establecida en el Plan General de Ordenacion de la ciudad y a la legislacion territorial y
urbanistica autonomica y sectorial.

- Riguroso orden de autorizaciones e informes preceptivos para considerar que existe una
licencia urbanistica Unica para las actuaciones solicitadas.

- Sera nula toda licencia urbanistica que sea contraria al informe o resolucion del organo
ambiental autonémico.

En lo que respecta a las drdenes de ejecucion y a la disciplina urbanistica se ha optado por
hacer una remision genérica a la normativa autonémica, considerando que no es necesario reproducir
una regulacion que esta perfectamente definida en un texto legal de orden superior. En el mismo
sentido, se ha actuado con respecto a los regimenes sancionadores de aquellas actuaciones sometidas
a procedimientos de control medioambiental o al de otras actuaciones sometidas a licencias de
naturaleza distinta a la urbanistica.

Se ha incorporado una primera disposicion adicional con el fin de llevar a cabo un seguimiento
de la ordenanza e informar y solucionar las cuestiones que nazcan sobre su interpretacion.

A continuacion, se incluye una disposicion adicional segunda con el fin de regular de forma mas
concreta los criterios a seguir por esta Corporacion Local para solucionar las solicitudes de licencias de
obras para eliminar plazas de garajes de las viviendas al existir problemas de accesibilidad de alguna
persona integrante de la unidad familiar, asi como la imposibilidad de establecer garajes por las
dimensiones geométricas del solar, etc.

En la tercera disposicion adicional se incorpora un plano de seccion de obras en terreno de
dominio publico.

El texto incorpora también una disposicion transitoria que posibilita la aplicacion de esta
ordenanza a las solicitudes de licencia que hayan superado el plazo de resolucién vigente en la fecha
de dicha solicitud, con el objeto de que puedan ser beneficiarias de las ventajas que supone la hueva
tramitacion y una final que regula el procedimiento de tramitacion de la ordenanza y su entrada en
vigor.

Por Gltimo, se incorporan tres anexos, el primero, clasifica la actividades; el segundo, enumera
la documentacidn necesaria que la persona interesada debe aportar para cada tipo de procedimiento
con caracter general y un tercero, en el que se determina qué actividades y obras requieren informe
preceptivo de emergencia.

TITULO |

Disposiciones generales.

Capitulo 1. Objeto y ambito de aplicacion.

Articulo 1. Objeto de la ordenanza.

1. La presente ordenanza tiene por objeto regular la tramitacion de los procedimientos de
otorgamiento de licencias urbanisticas, incorporando las medidas de simplificacion administrativas en
relacion con las actividades de servicios en el término municipal de Alcazar de San Juan, cuya
organizacion municipal corresponde al Ayuntamiento.

2. La ordenanza incorpora la legislacion urbanistica, medioambiental y de ordenacion de la
edificacion, asi como las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcazar de
San Juan.
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Articulo 2. Licencia urbanistica.

1. La licencia urbanistica es un acto reglado de la Administracion municipal por el cual, previa
comprobacion de las condiciones establecidas por la normativa aplicable, se autoriza a la persona
solicitante el ejercicio de su derecho preexistente a edificar o a desarrollar determinadas actividades.

2. El titulo juridico que contiene la autorizacion referida se documentara bajo la denominacion
unitaria de "licencia urbanistica del Ayuntamiento de Alcazar de San Juan", cualquiera que sean los
actos de edificacion y uso del suelo que se permitan. A continuacion se especificara la denominacion
concreta del acto.

3. En el documento de la licencia urbanistica se indicara el tipo de actuacion autorizada de
acuerdo con la clasificacion de actuaciones urbanisticas contenidas en la presente ordenanza,
indicando las condiciones técnicas y juridicas y en su caso, de funcionamiento a que quede sometida.

Articulo 3. Actos sujetos a licencia urbanistica.

1. Estan sujetos a licencia urbanistica, en los términos establecidos en la presente ordenanza y
en la legislacion urbanistica de la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha y sin perjuicio de las
demas autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislacidon sectorial aplicable, todos los
actos de uso del suelo, subsuelo, vuelo, construccion y edificacion para la implantacion y el desarrollo
de actividades y en particular, los siguientes:

a) Las parcelaciones, segregaciones o cualquier otro acto de division de fincas o predios en
cualquier clase de suelos no incluidos en proyectos de reparcelacion.

b) Las obras de edificacion, asi como las de construccion e implantacion de actividades e
instalaciones de toda clase de nueva planta.

c) Las obras de ampliacion, reforma, modificacion o rehabilitacion de edificios, construcciones e
instalaciones ya existentes, cualquiera que sea su alcance, finalidad y destino, con la excepcion
establecida en el articulo 4.g).

d) Las obras y los usos que hayan de realizarse con caracter provisional.

e) La demolicion de las construcciones y los edificios, salvo en los casos declarados de ruina
fisica inminente.

f) La primera utilizacion de los edificios e instalaciones en general.

g) El cambio objetivo, total o parcial, del uso de las construcciones, edificaciones e instalaciones.

h) Los movimientos de tierra y las obras de desmonte y explanacion en cualquier clase de suelo.

i) La extraccion de aridos y la explotacion de canteras.

j) La acumulacion de vertidos y el deposito de materiales ajenos a las caracteristicas propias del
paisaje natural que contribuyan al deterioro o degradacion del mismo.

k) El cerramiento de fincas, muros y vallados.

l) La apertura de caminos, asi como su modificacién o pavimentacion.

m) La ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, provisionales o permanentes.

n) La instalacion de invernaderos o instalaciones similares.

f) La tala de masas arboreas, de vegetacidon arbustiva o de arboles aislados que, por sus
caracteristicas, puedan afectar al paisaje o estén protegidos por la legislacion sectorial
correspondiente.

0) La colocacion de carteles y vallas de propaganda visibles desde la via publica.

p) Las instalaciones que afecten al subsuelo.

q) La instalacién de tendidos eléctricos, telefonicos u otros similares y la colocacion de antenas
o dispositivos de telecomunicaciones de cualquier clase.
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r) La construccién de presas, balsas, obras de defensa y correccion de cauces publicos, vias publicas
o privadas y en general, cualquier tipo de obras o usos que afecten a la configuracion del territorio.

s) Las obras ordinarias de urbanizacidon no incluidas en proyectos de urbanizacion y los demas
actos que senalen los instrumentos de planeamiento urbanistico.

t) Las obras que sean objeto de érdenes de ejecucion.

u) Obras de conservacion consistentes en la sustitucion de acabados interiores de una sola
vivienda o local, como solados, alicatados, yesos y pinturas, asi como la sustitucion de las
instalaciones propias, todo ello sin perjuicio de contar con las autorizaciones necesarias para la
retirada de residuos inertes.

v) Aquellas actividades y usos recogidos en el ambito de aplicacion del Reglamento Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, aprobado por Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre.

2. En otros supuestos no incluidos en este articulo, ni expresamente en el siguiente, se
considerara que seran actuaciones sometidas a licencia urbanistica.

Articulo 4. Actos no sujetos a licencia urbanistica.

No sera exigible licencia urbanistica en los siguientes supuestos:

a) Las parcelaciones, segregaciones, modificaciones o cualesquiera otro acto de division de
fincas o predios que hayan sido incluidas en proyectos de reparcelacion.

b) La demolicion de construcciones declaradas en ruina inminente y las obras de
apuntalamiento, cuando sean precisas.

c) Las obras de urbanizacion previstas en los proyectos de urbanizacion.

d) Cuando las actuaciones urbanisticas sean promovidas por el Ayuntamiento de Alcazar de San
Juan en su propio término municipal, requiriendo acuerdo municipal que las autorice o apruebe
estando sujeto a los mismos requisitos y producira los mismos efectos que la licencia urbanistica, sin
perjuicios de lo dispuesto en la legislacion de régimen local y autonémica.

e) Las obras publicas eximidas expresamente por la legislacion sectorial o la de ordenacion del
territorio.

f) Los cambios de titularidad de la licencia urbanistica, para lo cual se realizara comparecencia
por las personas cedente y cesionario ante personal funcionario, en impreso normalizado que facilitara
el Ayuntamiento de Alcazar de San Juan.

g) Actividades o actuaciones delimitadas por esta ordenanza respecto de las que, por su escaso
impacto sobre el medio ambiente y la ordenacion urbana y por su minima entidad técnica, sea
suficiente efectuar un control inmediato de caracter no preventivo para reconocer el derecho a su
funcionamiento. Estas actuaciones quedaran sometidas al régimen de “comunicacion previa” regulado
en el titulo Il capitulo 3. Seccion primera.

Articulo 5. Organos competentes para otorgar licencia.

Corresponde a la Alcaldia-Presidencia o Concejalia en quien delegue el otorgamiento de la
licencia urbanistica.

Articulo 6. Personas obligadas a solicitar licencia urbanistica.

El deber de obtener la previa licencia urbanistica se extiende tanto a personas o a entidades
privadas o Administraciones Publicas, debidamente acreditada su personalidad.

Articulo 7. Actos urgentes o de excepcional interés publico promovidos por las Administraciones
Publicas.

1. Los actos promovidos por la Administracion Autonomica o por la Administracion General del
Estado, urgentes o de excepcional interés pUblico, o que afecten directamente a la defensa nacional,
se ajustaran a los procedimientos establecidos en la correspondiente legislacion estatal o autonémica.
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2. En el ambito correspondiente de cada Administracion Publica, el servicio competente para la
supervision del proyecto técnico sera responsable del control y cumplimiento integro de la normativa
sectorial de aplicacion.

3. La Administracion Pdblica que promueva el proyecto debera notificar al Ayuntamiento de
Alcazar de San Juan la identificacion e informaciéon necesaria de la persona adjudicataria/contratista
de la obra con el fin de practicar el correspondiente impuesto tributario.

Articulo 8. Actuaciones urbanisticas de personas particulares en terrenos de dominio publico.

1. Cuando las actuaciones urbanisticas se realicen por personas o empresas particulares en
terrenos de dominio publico, se exigira la licencia urbanistica y en su caso fianza, independientemente
de las autorizaciones o concesiones que sean pertinentes otorgar por parte de la Administracion
titular del dominio publico.

2. Cuando para la adopcion del acuerdo de concesion o autorizacion se hubiera tenido en cuenta
el proyecto técnico o los documentos requeridos y se hubieran cumplido los tramites exigidos, la
licencia se entenderd otorgada por el propio acuerdo o resolucion si ha sido dictado por el
Ayuntamiento de Alcazar de San Juan.

3. La denegacion o ausencia de autorizacion o concesion impedira al particular obtener la
licencia urbanistica.

Articulo 9. Actuaciones que requieren calificacion urbanistica.

Los actos de uso del suelo o edificacion que pretendan llevarse a cabo en suelo no urbanizable
de especial proteccion o en suelo ristico de reserva, no podran obtener licencias urbanisticas
municipales sin la previa calificacion urbanistica, en los términos que establece la legislacion
autonomica en Castilla-La Mancha.

Articulo 10. Alcance del control de legalidad de la licencia urbanistica.

1. La intervencion municipal, a través de la licencia urbanistica, se circunscribira estrictamente
a la comprobacion de la integridad formal y la suficiencia legal del proyecto técnico y cualquier otra
documentacion exigible para ser ejecutadas las obras e instalaciones e implantadas las actividades, asi
como la habilitacion legal del autor o los autores de dicho proyecto, en el caso de que la actuacion lo
requiriese y de la conformidad o no de lo proyectado o pretendido con la ordenacion urbanistica de
pertinente aplicacion.

2. En ningln caso la intervencidon municipal, a través de la licencia urbanistica, controlara los
aspectos técnicos relativos a la seguridad estructural de las construcciones o la calidad de los
elementos o materiales empleados.

3. El control de legalidad realizado a través de la licencia urbanistica alcanzara a las condiciones
de la edificacion establecidas en las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de
Alcazar de San Juan y en las ordenanzas municipales de aplicacion, asi como a las exigidas por otras
normativas sectoriales cuando expresamente sometan la observancia de su cumplimiento a la misma.

4. En aquellas actividades que por su naturaleza estén sujetas a autorizaciones administrativas
previas de otras Administraciones Publicas, la intervencion municipal se limitara a requerir, junto con
la solicitud, la copia de las mismas o la acreditacion de que han sido solicitadas. La licencia
urbanistica, en el caso de no haberse acreditado aln todas las restantes autorizaciones, se otorgara sin
perjuicio y a reservas de las que aln estén pendientes, no adquiriendo eficacia la licencia sino tras la
obtencion de todas ellas.

5. Cuando la licencia solicitada se refiera a la intervencion parcial en un edificio, local o
actividad, el control municipal se circunscribird a la actuacion pretendida y en su caso, a la
repercusion que pueda tener en el resto del edificio, local o actividad o su entorno.
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La persona solicitante debera presentar compromiso expreso de adecuarse a las determinaciones
y condiciones que figuren en el acto de otorgamiento.

El Ayuntamiento no podra conceder la licencia urbanistica de construccion sin el informe
favorable del 6rgano competente autonomico en materia de otorgamiento de calificacion urbanistica,
organo competente en materia de calificacion de actividades, o sin la declaracion de impacto
ambiental favorable a las operaciones para las que se pide la licencia.

En el supuesto anterior, la licencia solicitada se tramitara sin perjuicio de las medidas de
proteccion de la legalidad urbanistica que puedan proceder para regularizar situaciones preexistentes
distintas de la actuacion solicitada.

Capitulo 2. Informacion y consulta urbanistica.

Articulo 11. Informacidn urbanistica.

1. Se podran formular consultas relativas a la situacion urbanistica de una determinada parcela,
solar, inmueble o local, asi como de los actos o usos del suelo o subsuelo permitidos y del
procedimiento de tramitacion aplicable para la actuacion que se trate.

2. La consulta se presentara en documento normalizado reintegrada con las tasas municipales
correspondientes conforme a las ordenanzas fiscales del afo en curso y sera contestada en el plazo
de un mes.

3. La contestacion de la consulta no exime del deber de obtener la licencia urbanistica
correspondiente.

Articulo 12. Consulta de viabilidad urbanistica.

1. Las personas interesadas podran formular consultas de viabilidad urbanistica para resolver las
dudas de interpretacion que les puedan suscitar la aplicacion de uno o varios preceptos normativos a
las propuestas técnicas que planteen sobre una actuacién urbanistica concreta.

2. La consulta podra acompafnarse de una o varias propuestas. En todo caso, la documentacion
aportada debera venir firmada por técnico competente y ser suficiente para conocer y valorar la
cuestion técnica planteada; en otro caso, se podra instar a la persona interesada para que complete o
aclare el contenido de la misma.

3. Las contestaciones a estas consultas, acompafnadas en su caso de los planos en los que quede
reflejada la propuesta aceptada, seran vinculantes para la Administracion municipal en la
correspondiente licencia urbanistica, siempre que no se modifique la normativa aplicable, en cuyo
caso la resolucion de la solicitud de licencia podra apartarse de ella, motivandolo debidamente. No
obstante, el caracter vinculante de la consulta se debe entender sin perjuicio de los informes y
dictamenes que se emitan en relacidon con los procedimientos medioambientales y otorgamiento de
calificaciones urbanisticas.

4. La contestacion de la consulta debera producirse en el plazo de dos meses, salvo que
requiriese informes preceptivos de otros servicios municipales, que deberan producirse en un plazo de
quince dias a contar desde la fecha de recepcion por el érgano que debe emitir el informe.

5. La respuesta a la consulta no exime del deber de obtener la licencia urbanistica
correspondiente.

Capitulo 3. Régimen juridico de la licencia urbanistica.

Articulo 13. Objeto, contenido y efectos de la licencia urbanistica.

1. La licencia urbanistica facultara a la persona titular para realizar la actuacion solicitada y
producira efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacion se refiera pero no alterara las
situaciones juridicas privadas entre éste y las demas personas.
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2. La licencia urbanistica se entendera otorgada dejando a salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio de tercero.

3. La licencia urbanistica constituye un requisito legal para la contratacion del suministro de los
servicios de energia eléctrica, agua, gas, telefonia y telecomunicaciones, en los casos y términos
establecidos en la legislacion urbanistica de la Comunidad de Castilla-La Mancha.

4, El Ayuntamiento no podra conceder la licencia urbanistica sin el informe favorable del érgano
competente en materia de calificacion de actividades o sin la declaracion de impacto ambiental
favorable en aquellas actuaciones para las que se solicita la licencia u otorgamiento de calificacion
urbanistica.

Articulo 14. Vigencia de la licencia urbanistica.

1. La licencia urbanistica de obras se otorgara por un plazo determinado, tanto para iniciar como
para terminar las obras, salvo las referidas al uso del suelo para el ejercicio de actividades, que
tendran vigencia indefinida, sin perjuicio de la obligacion legal de adaptarse, en su caso, a las normas
que en cada momento las regulen.

2. En el caso de que la licencia deba entenderse otorgada por silencio administrativo o de que,
habiéndose concedido expresamente, no contenga indicacion expresa sobre dichos plazos, éstos seran:

- Para iniciar las obras: Tres meses contados a partir de la recepcion de la notificacion de la
concesion de licencia.

- Suspension de las obras: No podran estar suspendidas por un plazo superior a un mes, ni
acumuladamente mas del 20% del tiempo total previsto para la ejecucion de la obra.

- El plazo final de duracion sera el previsto en proyecto presentado ante la Administracion, contado a
partir de la finalizacion de los tres meses que tiene el promotor para iniciar la obra. Si no figurase plazo en
el proyecto, sera de quince meses a partir de la notificacion de la concesion de la licencia.

Articulo 15. Prorroga de la licencia urbanistica.

Los plazos establecidos en la licencia podran prorrogarse a instancias de la persona titular y con
anterioridad a la conclusion de los plazos expresamente establecidos en aquélla. En cualquier caso, la
prorroga solo podra concederse por una sola vez y por un plazo que no sea superior al inicialmente
acordado o establecido.

Articulo 16. Transmision de la licencia urbanistica.

1. La licencia urbanistica sera transmisible, pero tanto la antigua como la nueva persona titular
deberan comparecer en el Ayuntamiento frente al funcionario/a encargado/a para cumplimentar la
solicitud preceptiva, sin lo cual ambas personas quedaran sujetas a las responsabilidades derivadas de
la actuacion amparada por la licencia. A la comparecencia se acompafnara copia de la licencia que se
pretende transmitir, justificante del pago del impuesto de construcciones y/o apertura y documentos
que acrediten en su caso su personalidad juridica.

2. La persona titular recibira un documento acreditativo de la transmision, diligenciado por el
Ayuntamiento.

3. Para la transmision de la licencia relativa a actuaciones en bienes de dominio pUblico se
estara a lo establecido expresamente en su caso, bien con caracter general o en las prescripciones de
la propia licencia.

4. El cambio de titularidad que afecte a proyectos o actividades sometidos a procedimientos de
control medioambiental de conformidad con la normativa autonémica de Castilla-La Mancha, debera
ser obligatoriamente comunicado previamente al 6rgano medioambiental antes de solicitar en el
Ayuntamiento de Alcazar de San Juan la transmision de la licencia. La resolucion medioambiental
debera adjuntarse a los documentos indicados para la transmision de la licencia urbanistica.
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Articulo 17. Cambio de titularidad del procedimiento administrativo.

1. La solicitud de licencia urbanistica sera transmisible, pero tanto la antigua como la nueva
persona solicitante deberan comparecer en el Ayuntamiento frente al funcionario/a encargado/a para
cumplimentar el impreso normalizado correspondiente. A la comparecencia se acompanara copia del
justificante del pago del impuesto de construcciones y/o actividades y documentos que acrediten en
su caso su personalidad juridica.

2. La persona titular recibird un documento acreditativo de la transmision de la solicitud
diligenciada por el Ayuntamiento.

3. El cambio de titularidad de la solicitud que afecte a proyectos o actividades sometidos a
procedimientos de control medioambiental de conformidad con la normativa autonoémica de Castilla-La
Mancha, debera ser obligatoriamente comunicados previamente al 6rgano medioambiental antes de
solicitar en el Ayuntamiento de Alcazar de San Juan la transmision de la solicitud de licencia. La
resolucion autonémica debera adjuntarse a los documentos indicados para la transmision de la
solicitud de licencia urbanistica.

Articulo 18. De la modificacion de la licencia urbanistica.

1. Durante la implantacion o ejercicio de las actividades tan sélo se precisara solicitar
modificacion de licencia cuando las variaciones que se hayan producido en las actividades autorizadas
de lugar a lo que su reglamentacién especifica disponga.

2. Las alteraciones que pretendan introducirse durante la ejecucion de las obras autorizadas
precisaran aprobacion municipal Unicamente cuando supongan cambios de uso o afecten a las
condiciones de volumen y forma de los edificios, a la posicion y ocupacion del edificio en la parcela, a
la edificabilidad, al nimero de viviendas, a las condiciones de seguridad o a la estética si se trata de
obras en areas o elementos protegidos.

3. Cuando la modificacidon sea requerida de oficio, el requerimiento indicara las alteraciones
existentes, motivando la necesidad de la modificacion de la licencia.

4, La licencia que se conceda se limitara a recoger el contenido de la modificacion, haciendo
referencia a la licencia que se modifica.

5. En todo caso, sera necesario solicitar una nueva licencia si las modificaciones que se
introducen suponen una variacion del objeto de la licencia originariamente concedida.

Articulo 19. Caducidad de la licencia urbanistica.

1. La licencia caducara en los siguientes supuestos:

a) Cuando no se cumpliese el plazo de terminacién o, en defecto de plazo de quince meses
desde su concesion, salvo causa no imputable al titular de la licencia.

b) Cuando el funcionamiento de una actividad fuera interrumpido durante un periodo superior a
seis meses, salvo causa no imputable al titular de la licencia.

2. La declaracion de caducidad de la licencia, de oficio o a instancia de cualquier persona, sera
efectuada por el drgano competente para conceder la licencia, previa audiencia de diez dias a la
persona interesada una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos a que se refiere el
parrafo anterior.

3. La declaracién de caducidad extinguira la licencia, no pudiéndose iniciar ni proseguir las obras
o ejercer la actividad.

Articulo 20. Rehabilitacion de la licencia urbanistica caducada.

Siempre que no proceda otra modalidad de edificacion, podra acordar la rehabilitacion de la
licencia caducada que, sin embargo, dara lugar al cobro de las tasas correspondientes a la tramitacion
por concesion de licencia y a la actualizacion del presupuesto de ejecucion material que conllevara a
la practica en su caso, de la liquidacion complementaria del impuesto correspondiente de obras.
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Articulo 21. Actuaciones permitidas en edificios fuera de ordenacion o con infraccion urbanistica
prescrita.

1. En los edificios, obras e instalaciones, resultantes de infracciones urbanisticas prescritas o
calificadas como fuera de ordenacion por resultar disconformes con el planeamiento, solo podran
autorizarse las pequeias reparaciones que exigieren la higiene, el ornato, la conservacion del
inmueble y las obras tendentes al mantenimiento de las condiciones de seguridad.

2. No obstante lo anterior, se podra conceder licencia para la instalaciéon de actividades que
pertenezcan a usos, clases, categorias y tipos que sean admitidos por el planeamiento vigente en ese
emplazamiento y situacion, siempre que las obras para la adecuacion de la actividad prevista estén
dentro de las indicadas en el apartado anterior. La concesion de esta licencia no incrementara el valor
del justiprecio en caso de expropiacion o ejecucion del planeamiento, dejando constancia expresa de
esta circunstancia en aquélla.

3. La licencia que se conceda sobre fincas sujetas a infracciones urbanisticas prescritas
describira la situacion de fuera de ordenacion o la infraccion prescrita, otorgandose bajo la condicion
de su inscripcion en el Registro de la Propiedad, que debera acreditarlo el promotor para que adquiera
eficacia la licencia otorgada.

Articulo 22. Licencia para actuaciones urbanisticas de naturaleza provisional.

1. En los supuestos establecidos por la normativa de la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha
y que no dificultaren la ejecucion de los Planes, podran autorizarse en suelo urbanizable o rustico, usos
u obras justificadas de caracter desmontable, previo informe del 6rgano autondémico competente,
siguiendo el procedimiento regulado en esta ordenanza segln la actuacion de que se trate, debiendo de
cesar en todo caso y ser demolidas, sin indemnizacion alguna, cuando lo acuerde el 6rgano competente
del Ayuntamiento de Alcazar de San Juan, una vez extinguido el plazo indicado, en su caso.

2. La eficacia de la licencia quedara condicionada en todo caso a la inscripcion en el Registro de
la Propiedad del caracter precario de los usos, las obras y las instalaciones y su renuncia a cualquier
tipo de indemnizacion por el incremento de valor que pudiera generar la licencia, asi como a la
prestacion de la garantia por importe minimo de los costes de demolicion y desmantelamiento.

3. El procedimiento administrativo a seguir sera el siguiente:

a) Solicitud y proyecto técnico visado por el colegio correspondiente segiin normativa en vigor de
aplicacion, que justifique el caracter desmontable del uso u obras que se pretenda realizar con
naturaleza provisional, acompanando de direccion facultativa de obras.

b) Compromiso expreso por las personas promotoras y/o propietarias de los terrenos e
instalaciones, de cesar en todo caso y ser demolidas, sin indemnizacion alguna, cuando lo acuerde el
organo competente del Ayuntamiento de Alcazar de San Juan, una vez extinguido el plazo indicado, en
su caso.

c) Poder bastante para realizar las obras o usos que pretende.

d) Informe técnico municipal.

e) Informe de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Vivienda de Ciudad Real.

f) Calificacion vy establecimiento de las medidas correctoras del uso que se pretende por la
Comision de Calificacion.

g) Aprobaciéon o no, en su caso, con los requisitos fijados en la normativa urbanistica y
medioambiental si fuera necesarios y en su caso establecimiento de garantia por importe minimo de
los costes de demolicidon y desmantelamiento.

h) Acreditacion por la persona promotora de la inscripcion de las condiciones fijadas, mediante
la presentacion de certificacion del Registro de la Propiedad sobre anotaciones preventivas al respecto



Firmado digitalmente por "Jefe de Seccion del B.O.P." MONTOLIU SOTO JOS el dia 10-02-2011

El documento consta de un total de 205 pagina/s. Pagina 47 de 205. Cddigo de Verificacion Electrénica (CVE) U0110 K2110 U1K05 00001

BOPS

Civdad Real !

Numero I8 - viernes, || de febrero de 2011 - 2219

y depésito de fianza conforme al procedimiento establecido en la normativa de contratacion de las
Administraciones Publicas.

i) La eficacia de la licencia quedara condicionada en todo caso a la acreditacion de la inscripcion
en el Registro de la Propiedad del caracter precario de los usos, las obras y las instalaciones y su
renuncia a cualquier tipo de indemnizacion por el incremento de valor que pudiera generar la licencia,
asi como a la prestacion de la garantia.

j) Se aplicara el impuesto de construcciones conforme a la ordenanza fiscal del afio en el que
se solicito licencia urbanistica provisional.

TITULO Il

Procedimientos de tramitacion de licencia urbanistica.

Capitulo 1. Régimen juridico de los procedimientos.

SECCION PRIMERA

Disposiciones generales.

Articulo 23. Normativa aplicable.

Las solicitudes de licencia urbanistica se ajustaran a los procedimientos sefalados en este
capitulo que se aplicaran conforme a las disposiciones establecidas en la Ley de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comudn, a las especialidades
contenidas en la legislacion urbanistica y medioambiental de la Comunidad de Castilla-La Mancha y sin
perjuicio de las peculiaridades y requisitos que, por razén del contenido especifico de la actuacion
urbanistica que se proyecte, se establezcan en otras normas de rango superior a la presente
ordenanza.

Articulo 24. Principio de celeridad procedimental.

Los procedimientos regulados en esta ordenanza municipal estan sometidos al principio de
celeridad y se impulsaran de oficio en todos sus tramites, acordandose en un solo acto todos aquellos
que, por su naturaleza, admitan una impulsion simultanea y no sea obligado su cumplimiento sucesivo.

Articulo 25. Derechos de las personas interesadas.

Las personas interesadas en los procedimientos de licencias urbanisticas tendran reconocidos
especificamente, ademas de los establecidos con caracter general en otras normas, los siguientes
derechos:

1. A la tramitacion del procedimiento sin dilaciones indebidas, obteniendo un pronunciamiento
expreso del Ayuntamiento que conceda o deniegue la licencia urbanistica solicitada dentro del plazo
maximo para resolver dicho procedimiento.

2. A obtener informacion y orientacion acerca de los requisitos juridicos y técnicos que la
normativa imponga a los proyectos, actuaciones o solicitudes que los interesados se propongan
realizar.

3. A la obtencion de informacién urbanistica.

4. A no presentar documentos que obren en poder de los servicios municipales.

5. A conocer en cualquier momento el estado de tramitacion del procedimiento y obtener copia
de los documentos contenidos en el mismo, en el plazo de quince dias contados desde el siguiente a la
fecha de presentacion de esta peticion.

6. A que las drdenes de ejecucion y las resoluciones denegatorias de las licencias estén
debidamente motivadas, con referencia a las normas que las fundamenten.

7. A la presentacion de quejas, reclamaciones y sugerencias sobre el funcionamiento de los
servicios urbanisticos municipales.
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Articulo 26. Deberes de las personas interesadas.

Las personas interesadas tendran los deberes siguientes:

1. A la presentacion de la documentacion completa segin los términos establecidos en la
presente ordenanza.

2. Atender los requerimientos municipales de subsanacion de deficiencias o reparos, tanto
formales como materiales, derivados de la solicitud de licencia urbanistica.

3. Cumplimentar los tramites en los plazos establecidos, teniéndosele por decaido en su derecho
al tramite correspondiente en caso contrario. No obstante, se admitira la actuacion de la persona
interesada y producira sus efectos legales si se produjera antes o dentro del dia que se notifique la
resolucion en la que se tenga por transcurrido el plazo.

4. Disponer, a pie de obra, de copia autorizada de la licencia municipal, asi como situar en lugar
visible al publico la licencia concedida de la actividad que se desarrolla.

5. Colocar en lugar donde se vaya a realizar la actuacion urbanistica, en el punto de mayor
visibilidad desde el exterior, cartel informativo de la solicitud y descripcion basica de las obras para
las que se solicita licencia.

6. Cuando sea concedida la licencia, en las obras de nueva edificacion y de reestructuracion
general, deberan disponer también de un cartel informativo visible desde el exterior en el que consten
el nombre y apellidos de los técnicos proyectistas, de los directores de la obra, de ejecucion de la
obra, del coordinador de seguridad y salud y de los contratistas; ordenanza que se aplica; fecha de
expedicion de la licencia, nUmero de expediente y plazo de ejecucion de las obras.

7. Notificar al Ayuntamiento la fecha de iniciacion de las obras mayores y nueva planta.

Articulo 27. Tipos de procedimientos.

Las solicitudes de licencias urbanisticas y actuaciones comunicadas se tramitaran por los
procedimientos de actuaciones comunicadas, procedimiento simplificado y ordinario, regulados en el
capitulo 3 del presente titulo.

Articulo 28. De las licencias urbanisticas y los procedimientos de control ambiental.

1. La Declaracion de impacto ambiental o resolucion del érgano medioambiental autonémico en
su caso, son actuaciones administrativas previas de caracter vinculante en la concesion de licencia
urbanistica por el Ayuntamiento de Alcazar de San Juan.

2. La licencia urbanistica que se conceda contraviniendo lo dispuesto en el apartado anterior
sera nula de pleno derecho.

3. En aquellos casos de ampliacion de actuaciones o actividades, que por aplicacion de la
legislacion ambiental deban someterse a algin procedimiento de control medioambiental previo, se
entendera que debe expresamente modificarse la licencia urbanistica, debiendo obtenerse
previamente la declaraciéon de impacto ambiental, o resolucion del érgano medioambiental autonéomico
en su caso y posteriormente solicitar la modificacion de la licencia urbanistica.

Articulo 29. Coordinacion de actuaciones.

Se tramitara conjuntamente la licencia de actos de uso del suelo, construccion y edificacion
para la implantacién y desarrollo de actividades que recaigan sobre la misma parcela, solar, inmueble
o local.

Articulo 30. Tramitacion conjunta con otras autorizaciones no urbanisticas.

Aquellas actuaciones que requieran, ademas de la licencia urbanistica, la concesion de otras
autorizaciones u otro tipo de licencia municipal que se encuentren vinculadas a aquélla y cuya
concesion esté atribuida a la misma autoridad, se tramitaran todas conjuntamente en un (nico
procedimiento. La documentacion adjunta a la solicitud incluira la requerida para las licencias o
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autorizaciones especificas. La resolucion diferenciara las licencias o autorizaciones concedidas,
conservando su propia naturaleza y dejando constancia de las mismas en el documento de licencia que
se expida.

SECCION SEGUNDA

Documentacién.

Articulo 31. Documentacion.

1. Para la tramitacion de las solicitudes de licencia urbanistica debera aportarse la
documentacion que se indica en el anexo Il de esta ordenanza, seguln el tipo de actuacion solicitada.

2. En los casos que sean preceptivos el depdsito de la garantia se efectuara con caracter previo
a la concesion de la licencia.

Articulo 32. Proyecto técnico.

1. Se entiende por proyecto técnico el conjunto de documentos que definen la actuacién a
realizar, con el contenido y detalle que permita a la Administracion municipal conocer el objeto de la
misma y determinar si se ajusta a la normativa urbanistica aplicable. Los proyectos técnicos pueden
clasificarse en proyectos técnicos de obras de edificacion para las actuaciones incluidas en el ambito
de aplicacion del Codigo Técnico de la Edificacion, que debera venir firmado por el Técnico
competente y otros proyectos técnicos para actuaciones urbanisticas no contempladas en dicha Ley, en
los casos establecidos en esta ordenanza. Cuando sea exigible, el estudio de seguridad y salud o el
estudio basico, segln proceda, formara parte del proyecto técnico.

2. La ordenanza determina las actuaciones que, por su naturaleza o menor entidad técnica, no
requieren la presentacion de proyecto técnico, enumerando los documentos exigidos en cada caso
segun el tipo de actuacion de que se trate. Igualmente determina aquellas actuaciones que por su
escasa entidad pueden acometerse por simple comunicacién al Ayuntamiento.

3. El proyecto técnico, visado por el colegio oficial correspondiente de conformidad con el Real
Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre Visado Colegial Obligatorio, debera estar suscrito por Técnico o
Técnicos competentes y reunir los requisitos formales exigibles con arreglo a la legislacion en vigor.

4. La documentacion técnica o el proyecto técnico, una vez concedida la correspondiente
licencia, quedaran incorporados a ella como condicion material de la misma.

Articulo 33. Estudio de seguridad y salud.

En los casos previstos por el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen
las Disposiciones Minimas de Seguridad y de Salud en las Obras de Construccion, se debera aportar, en
los casos que la obra requiera legalmente proyecto técnico y previamente a la entrega de la licencia,
un estudio de seguridad y salud o, en su caso, un estudio basico, visado por el colegio profesional
correspondiente, que sera requisito necesario para la expedicion de la licencia municipal y demas
autorizaciones.

Articulo 34. Medios de presentacion de documentos.

La presentacion de solicitudes, escritos, planos, comunicaciones y documentos se efectuaran en
papel o en soporte informatico de acuerdo con lo que establezca el Ayuntamiento de Alcazar de San
Juan para la utilizacion de las nuevas tecnologias y en todo caso como se establece en la Ley del
Régimen Juridico y del Procedimiento Administrativo Comun.

Capitulo 2. Disposiciones comunes relativas a la tramitacion de los procedimientos.

SECCION PRIMERA

Iniciacion.

Articulo 35. Solicitud de licencia.

1. El procedimiento de tramitacion de licencias urbanisticas se iniciara mediante solicitud
normalizada acompanada de la correspondiente documentacion.
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2. La solicitud contendra los datos exigidos por la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comdn para la iniciacion de un
procedimiento administrativo en cuanto a identificacion de la persona interesada, solicitud, lugar,
fecha, firma y organo a quien se dirige, especificando, ademas, si se dispusiera con caracter
voluntario, del nimero de teléfono, fax y direccion de correo electronico donde poder enviar las
comunicaciones o notificaciones, a su vez, debera acompanarse de la documentacion establecida en el
anexo | de la presente ordenanza.

Articulo 36. Subsanacion y mejora de la solicitud.

1. Si la solicitud de licencia no reune los requisitos sefialados o si la documentacion estuviera
incompleta, se requerira a la persona interesada para que en el plazo de diez dias aporte la
documentacion preceptiva con indicacidon de que, si asi no lo hiciera, se le tendra por desistida de su
peticion previa resolucion.

2. Presentada por la persona interesada la documentacion requerida dentro del plazo referido,
se entenderd como fecha de inicio del procedimiento a todos los efectos la de entrada de la
documentacion completada en el registro general del Ayuntamiento.

SECCION SEGUNDA

Instruccion del procedimiento.

Articulo 37. Informes.

1. Cuando en la instruccidon del procedimiento sea preceptivo informe del 6rgano municipal,
debera evacuarse en el plazo de diez dias, de no emitirse en el plazo legal correspondiente a la
naturaleza del informe, se podran proseguir las actuaciones cualquiera que sea el caracter del mismo y
se considerara evacuado favorablemente, excepto en el supuesto de informes preceptivos que sean
vinculantes para la resolucion del procedimiento, siempre que una Ley asi lo establezca.

2. Cuando en la instruccion del procedimiento sea preceptivo informe de o6rgano de otra
Administracion Publica, debera ser evacuado en el plazo que fije su legislacion especifica; de no
emitirse el informe en dicho plazo, se podran proseguir las actuaciones cualquiera que sea el caracter
del informe y se considerara evacuado favorablemente, excepto en el supuesto de informes
preceptivos que sean vinculantes para la resolucion del procedimiento, siempre que una Ley asi lo
establezca.

3. La solicitud de informes que sean preceptivos y vinculantes del contenido de la resolucion a
organo de la misma o distinta Administracion, suspendera el plazo maximo legal para resolver el
procedimiento y notificar la resolucion, por el tiempo que medie entre la peticidon y la recepcion del
informe, que igualmente debera ser comunicada a los mismos. El plazo maximo de suspensién sera el
establecido legalmente para cada caso.

4. En ningln caso se remitiran a informe las actuaciones que sean inviables urbanisticamente.

5. En el caso de solicitudes sometidas al procedimiento de evaluacion ambiental, la
documentacion completa sera remitida al 6rgano ambiental autonémico para la tramitacion del
procedimiento de evaluacion ambiental, suspendiéndose el plazo para el otorgamiento de licencia
hasta tanto recaiga la resolucion en el procedimiento ambiental incoado.

6. Cuando se trate de proyectos o actividades que deben ser sometidas previamente al
otorgamiento de la calificacion urbanistica por 6rgano autonomico, suspendera los procedimientos de
otorgamiento de licencia urbanistica de obras y apertura de actividades.

Articulo 38. Requerimientos para subsanacion de deficiencias.

1. El transcurso del plazo maximo para dictar resolucion expresa podra interrumpirse por una
sola vez mediante un Unico requerimiento para subsanacion de deficiencias de fondo, sin perjuicio de
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lo previsto para los procedimientos de control medioambiental respecto a la solicitud de informacion
adicional o ampliacion de documentacion.

2. El requerimiento sera Unico, debera precisar las deficiencias y el plazo para su subsanacion,
incluyendo advertencia expresa de caducidad del procedimiento.

3. Si la persona solicitante no contesta, se procedera sin mas tramite a declarar la caducidad del
procedimiento, previa resolucion adoptada por el 6rgano competente.

4. Si el requerimiento no se cumplimenta de forma completa o se efectia de manera
insuficiente, la licencia sera denegada.

SECCION TERCERA

Resolucion del procedimiento.

Articulo 39. Resolucion del procedimiento.

1. Los servicios municipales competentes emitiran informe técnico y juridico que contendra la
propuesta de resolucion de:

a) Denegacion, motivando detalladamente las razones de la misma.

b) Otorgamiento, indicando los requisitos o las medidas correctoras que la actuacién solicitada
debera cumplir para ajustarse al ordenamiento en vigor.

2. La resolucion del organo competente debera producirse en el plazo maximo establecido en
esta ordenanza para cada tipo de procedimiento, contado desde la fecha en que se considere iniciado
el expediente.

Articulo 40. Plazo maximo para la resolucion de los procedimientos.

1. El 6rgano competente debera estimar o resolver en su caso, los procedimientos urbanisticos
en el plazo maximo de quince dias para las actuaciones comunicadas, dos meses en el procedimiento
simplificado y tres en el procedimiento ordinario.

2. A los efectos del computo de los plazos establecidos en el parrafo anterior, se considera
iniciado el expediente en la fecha de entrada de la documentacion completa en el Registro General del
Ayuntamiento, esta documentacion es la indicada en el anexo Il de la ordenanza.

Articulo 41. Régimen juridico del silencio administrativo.

1. Cuando transcurriesen los plazos sehalados para resolver la licencia, con las interrupciones
legalmente procedentes, sin que la Administracion municipal hubiera adoptado resolucion expresa,
operara el silencio administrativo de la siguiente forma:

a) Si la licencia solicitada se refiere a actividades en la via plblica o en bienes de dominio
publico o patrimoniales, se entendera denegada.

b) Si la licencia se refiere a cualquier otro tipo de actuaciones, se entendera otorgada por
silencio administrativo. Se exceptlan de esta regla aquellos supuestos en que deba emitirse
declaracion de impacto ambiental o resolucion del organo competente medioambiental. En estos
casos, cuando hayan transcurrido los plazos legalmente previstos para resolver sin que se haya emitido
declaracion o resolucioén, se deberan entender desestimadas las licencias por silencio administrativo.

c) Si la licencia se refiere a cualquier otro tipo de actuaciones, se entendera otorgada por
silencio administrativo. Se exceptuan de esta regla aquellos supuestos en que deba emitirse
otorgamiento de calificacion urbanistica y calificacion de la actividad. En estos casos, cuando hayan
transcurrido los plazos legalmente previstos para resolver sin que se haya emitido el otorgamiento, se
deberan entender desestimadas las licencias por silencio administrativo.

2. Cuando para determinada actuacion sujeta a licencia se exigiera, en un Unico procedimiento y
con caracter previo a la licencia, autorizaciones de Administraciones o informes preceptivos y
vinculantes, el plazo para otorgar licencia y por tanto para que opere el silencio administrativo se
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entendera interrumpido por el tiempo que tarde en emitirse la autorizacion o el informe, aplicando en
cada caso los plazos maximos legalmente establecidos.

3. En ningln caso podran adquirirse por silencio administrativo positivo, facultades en contra de
las determinaciones de la ordenacion territorial y urbanistica o normativa ambiental aplicable.

Capitulo 3. Disposiciones particulares de cada procedimiento.

SECCION PRIMERA

Acto comunicado.

Articulo 42. Definicion.

1. Por este procedimiento se tramitara la comunicacion previa realizada por la persona
interesada al Ayuntamiento de Alcazar de San Juan que pretende realizar una obra o prestacion de
servicios que por su reducido impacto urbanistico o repercusion medioambiental y escasa entidad
técnica, sea suficiente efectuar un control inmediato de caracter no preventivo para reconocer el
derecho a su funcionamiento.

2. Para legitimar la actuacion, bastara comunicar a la Administracion municipal la intencion de
llevarla a cabo con una antelacion minima de quince dias habiles a la fecha en que pretenda
realizarse, junto con la documentacion completa exigida en cada caso segln el anexo Il de la presente
ordenanza.

Articulo 43. Ambito de aplicacion.

Bastara la comunicacion previa a los servicios municipales para la realizacion de las actuaciones
urbanisticas siguientes:

1. Obras de mera conservacion, siempre que no afecten a edificios catalogados.

2. Acondicionamiento de espacios libres de parcela consistentes en ajardinamiento,
pavimentacion, implantacion de bordillos, salvo que se trate de parcelas incluidas en areas o
elementos protegidos.

3. Limpieza de solares.

4. Las actuaciones provisionales de sondeo de terrenos.

5. Apertura de zanjas y calas en terrenos privados. La obtencion de la licencia de las que se
realicen en terreno de dominio publico se ajustara a lo establecido en su ordenanza especifica.

6. Vallado de obras, fincas o solares que no requieran cimentacion, con las limitaciones
establecidas por normativa medioambiental en vigor.

7. Instalacion de andamiaje, maquinaria y apeos, salvo que apoyen sobre la calzada o cuando la
ocupacion sobre la acera no permita un paso libre de 1,20 metros, para obras comunicadas.

8. Ocupacion provisional por aparcamientos en solares vacantes.

9. La tala de arboles y masas arboreas que no estén incluidas o ubicadas en areas, elementos
protegidos conforme a la legislacion que le sea de aplicacion.

10. Apertura de actividades mercantiles o comerciales exentas de calificacion ambiental y
urbanistica, asi como sus modificaciones sin obra, estableciendo los supuestos concretos en el anexo |
de la presente ordenanza.

Articulo 44. Tramitacion del procedimiento.

1. La comunicacion debera efectuarse en documento normalizado acompanado de la
documentacion que para cada actuacion concreta se especifique.

2. La presentacion de la documentacion completa en el Registro General del Ayuntamiento
equivaldra al inicio del procedimiento y toma de conocimiento por parte de la Administracion
municipal.
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3. Analizada la documentacion y en funcion de la adecuacion o no de su contenido al
ordenamiento urbanistico y a las prescripciones de la presente ordenanza, la tramitacion del acto
comunicado concluira en alguna de las siguientes formas:

a) Cuando se estime que la actuacion comunicada no esta incluida entre las previstas para ser
tramitadas por este procedimiento, en plazo no superior a diez dias, se notificara a la persona
solicitante la necesidad de que ajuste su actuacion a las normas establecidas para el tipo de
procedimiento que se trate.

b) La Administracion municipal, dentro de los quince dias siguientes a la comunicacion, podra
ordenar a la persona solicitante, motivadamente, que se abstenga de ejecutar su actuacion por ser la
misma contraria al ordenamiento urbanistico. Si la inadecuacion al ordenamiento es puntual y no
compromete el resto de la actuacion, la orden se limitara a las obras, instalaciones u otros aspectos
que lo incumplan.

c) En el caso de que no se haya atendido la orden y se esté realizando la actuacion la
Administracion municipal, dentro de los quince dias siguientes a la adopcion del acuerdo indicado en el
apartado anterior debera dictar la orden individual de ejecucion que proceda para garantizar la plena
adecuacion del acto o los actos a la ordenacion urbanistica. La orden que se dicte producira los
efectos de cese automatico de la actividad.

d) Transcurrido el plazo de quince dias, la comunicacion efectuada producira los efectos de
licencia urbanistica, siendo la copia de su declaracion el documento descriptivo de la misma.

4. La Administracion Local podra someter a control posterior al inicio de la prestacion del
servicio, mediante la inspeccion, personal técnico o sanitario, en su caso, a efectos de verificar el
cumplimiento de la normativa reguladora de la misma.

SECCION SEGUNDA

Procedimiento simplificado.

Articulo 45. Definicion.

Se tramitaran por el procedimiento regulado en esta seccion las comunicaciones y solicitudes de
licencia urbanistica de aquellas actuaciones que no precisen proyecto técnico para ser definidas por
tener una limitada incidencia en el entorno urbanistico, en el de la seguridad o en su previsible
repercusion medioambiental.

Articulo 46. Ambito de aplicacion.

Se tramitaran por este procedimiento:

- Obras menores.

- Actividades inocuas con obra menor (que no afecten a la estructura y configuracion
arquitectonica del local o edificio), unificandose el procedimiento y obteniendo una Unica licencia
urbanistica denominandose “licencia urbanistica de obras con actividad inocua”.

Articulo 47. Tramitacion del procedimiento.

1. La Administracién municipal debera resolver sobre la solicitud en el plazo de dos meses desde
el inicio del procedimiento.

2. El transcurso del plazo maximo para dictar resolucion expresa podra interrumpirse una sola
vez por requerimiento de subsanacion de deficiencias o0 mejora de la solicitud.

3. La ausencia de notificacion dentro del plazo de resolucion expresa comportara la concesion de
la licencia por silencio administrativo positivo, siempre que no sea contraria a la normativa
urbanistica en vigor.

4. No obstante, aln con su autorizacion mediante licencia expresa o por silencio, las actividades
y las obras mientras persistan estaran sujetas a inspeccion municipal, pudiendo los Servicios Técnicos
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correspondientes formular por escrito los reparos de legalidad, seguridad o salubridad, que deberan
ser cumplimentados. Estos reparos podran dar lugar, si procede, a la incoacion de procedimientos de
restauracion de la legalidad urbanistica, asi como de los sancionadores que correspondan, si
transcurridos los plazos no se hubieran cumplimentado.

5. La licencia se concede dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros.

SECCION TERCERA

Procedimiento ordinario.

Articulo 48. Definicion.

Se tramitaran mediante procedimiento ordinario aquellas solicitudes de licencia para
actuaciones urbanisticas de obras y actividades que requieran proyecto técnico y que no estén
contempladas en los procedimientos simplificados y de acto comunicado.

Articulo 49. Ambito de aplicacion en el procedimiento ordinario.

Por el procedimiento ordinario se tramitaran:

1. Todas aquellas actuaciones urbanisticas que contengan la realizacion de las siguientes obras
de forma independiente o conjuntamente con la actividad a la que sirvan:

a) Obras de nueva edificacion, que incluye las de sustitucion, de nueva planta, de ampliacion.

b) Obras en los edificios:

b).1. Obras de restauracion que afecten a elementos protegidos de edificios catalogados.

b).2. Obras de conservacion que afecten a elementos protegidos de edificios catalogados.

b).3. Obras de consolidacion.

b).4. Obras de reforma integral en todos los casos, y en los restantes casos cuando afecten a
edificios catalogados.

b).5. Obras de reestructuracion general y parcial.

b).6. Obras de reestructuracion puntual que afecten a elementos protegidos de edificios
catalogados.

b).7. Obras exteriores que afecten a los elementos protegidos de edificios catalogados.

b).8. Obras de acondicionamiento que supongan la modificacion del uso del edificio o local.

b).9. Cualquiera de las obras en los edificios cuando, de forma individual o conjunta, alteren la
configuracion arquitectonica de los edificios, entendiendo por tales las que produzcan una variacion
esencial de la composicion general exterior, la volumétrica o el conjunto del sistema estructural, o
tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

c) Obras de demolicion.

d) Construccion de presas, balsas, obra de defensa y correccion de cauces publicos y en general
cualquier tipo de obra que afecte a la configuracion del territorio.

e) Obras de acondicionamiento consistentes en la realizacion de nuevas instalaciones o
modernizacion de las existentes, con la adopcion de las medidas correctoras precisas, cuando puedan
suponer molestias, nocividad, insalubridad o peligrosidad, para los vecinos potencialmente afectados,
entre las que se pueden incluir:

- Instalaciones de climatizacion que se regiran por el Reglamento de Instalaciones Térmicas a
partir de 70 kw térmicos.

- Instalaciones radioactivas de cualquier categoria y otras instalaciones que precisen
protecciones especificas para evitar efectos nocivos fuera del recinto en el que actlan, tanto si se
emplean en la diagnosis o tratamiento médico como en procesos de fabricacion, comercializacion o
almacenamiento. Se incluirdan en todos los casos las instalaciones de rayos X, salvo los equipos de
radiografia intraoral dental o de sus mismas caracteristicas con otras aplicaciones sanitarias.
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f) Parcelaciones, segregaciones o cualquier otro acto de division de fincas o predios no incluidas
en proyectos de parcelacion.

g) Instalaciones exteriores propias de las actividades extractivas, industriales o de servicios no
incorporadas a proyectos de edificacion.

i) Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacion o edificacion, incluida la apertura de
pozos, que no estén ubicadas en areas o elementos protegidos.

j) Construcciones de piscinas y edificaciones auxiliares anejas.

k) Instalacion de tendidos eléctricos, telefonicos u otros similares y la colocacion de antenas o
dispositivos de telecomunicacion no incluidos en el procedimiento de actuacion comunicada.

l) Obras de urbanizacion no incluidas en los proyectos de urbanizacion previamente aprobados.

m) Cualquier tipo de obras que suponga incrementar el nimero de viviendas en un edificio
existente, incluidas las resultantes de transformar locales en viviendas.

n) Cualquier obra de las que procederia tramitar como actuacién comunicada cuando precise la
colocacion de andamios, maquinaria, grdas o apeos que apoyen sobre la calzada o cuando la ocupacion
sobre la acera no permita dejar libres para el paso 120 centimetros.

2. La apertura de actividades inocuas con obra mayor (que afecte a la estructura o
configuracion arquitectdnica del edificio) y calificadas.

Articulo 50. Tramitacion del procedimiento ordinario.

1. El desarrollo del procedimiento que se integrara en Unico expediente, se ajustara a las
normas comunes establecidas en esta ordenanza.

2. Si la solicitud de licencia no relne los requisitos exigidos o si la documentacion esta
incompleta, se aplicara lo dispuesto en el articulo 36 de la presente ordenanza.

3. Con diligencia de fecha de inicio del procedimiento, una vez completada la documentacion, se
dara por iniciada la tramitacion del expediente y en un plazo no superior a cinco dias, se remitira
simultaneamente el proyecto técnico a los 6rganos municipales que deban informar la solicitud de la
licencia, sin necesidad de requerimiento administrativo.

4, Si se solicitara licencia de apertura y funcionamiento de actividad calificada se procedera a
exposicion publica el expediente por plazo de diez dias y se concedera idéntico plazo de alegaciones a
los vecinos colindantes de la actividad que se pretenda instalar, extendiéndose certificacion
administrativa una vez finalizado el plazo anterior, acreditandose su resultado.

5. Quedara suspendida la tramitacion del procedimiento ordinario, hasta obtener en su caso el
informe de emergencia o informes que segln la legislacion sectorial sean previos al otorgamiento de la
licencia municipal, informando la referida suspension a la persona solicitante.

6. Obtenidos los informes de emergencia o sectoriales en sentido favorable en aquellas obras y/o
actividades necesarias, o por el contrario, si no fueran necesarios, se emitiran informes técnicos y
juridico municipales Unicos.

7. El transcurso del plazo maximo fijado para la resolucion podra interrumpirse, por una sola
vez, mediante requerimiento para subsanacion de deficiencias de fondo. El requerimiento debera
precisar las deficiencias y el plazo para su subsanacion incluyendo advertencia expresa de caducidad
del procedimiento.

8. En aquellas actividades u obras que requieran previamente resolucién del érgano autonémico
en materia de medio ambiente, o calificacion urbanistica, se ajustara su procedimiento ademas a las
siguientes salvedades:

a) Se tramitard en Unico procedimiento obteniéndose una uUnica licencia urbanistica que
contendra en su caso: Otorgamiento de calificacion urbanistica cuando sea competencia de la
Administracion municipal; instalacion y/u obras y apertura y funcionamiento en actividad.
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b) Cuando se requiera declaracion de impacto ambiental, no podra otorgarse licencia urbanistica
sin la preceptiva resolucion por el 6rgano medioambiental autonémico.

c) Cuando se requiera otorgamiento de calificacion urbanistica cuya competencia corresponda al
organo autondomico correspondiente, no podra otorgarse licencia urbanistica sin la preceptiva
resolucion por el anterior 6rgano.

d) El procedimiento podra someterse a exposicion plblica y tramitarse por esta Administracion
Local en tanto en cuanto, no contradiga a su normativa especifica y se suspendera su tramitacion hasta
la preceptiva resolucion autonomica.

Articulo 51. Licencia de primera utilizacion en edificios y viviendas.

1. La licencia de primera utilizacion en viviendas y edificios tiene por objeto acreditar que las
obras han sido ejecutadas de conformidad con el proyecto y condiciones en que la licencia fue
concedida y que se encuentran debidamente terminadas y aptas segin las determinaciones
urbanisticas, ambientales y de seguridad de su destino especifico.

2. El otorgamiento de la licencia de primera utilizacion se tramitara dentro del procedimiento de
concesion de licencia y se ajustara a las prescripciones siguientes:

a) Una vez terminada la actuacion y antes de la recepcion de ésta por el promotor, debera
presentarse la siguiente documentacion:

- Declaracion responsable del Promotor y Técnico competente, en documento normalizado que
facilitara el Ayuntamiento.

- Solicitud de alta de la construccién en el Catastro de Bienes Inmuebles.

- Fotocopia de los certificaciones de instalaciones: Agua, gas, electricidad, etc.

- En los proyectos presentados en el Ayuntamiento a partir de septiembre de 2007, fotocopia del
libro del edificio.

- Informe favorable del Servicio de Emergencia de Ciudad Real visita in situ (en edificios colectivos).

- Fotocopia del certificado de instalacion comun de telecomunicaciones (en edificios colectivos).

- Fotocopia del certificado de gestor final autorizado de residuos de construccién y demolicién
segun Decreto 189/2005.

b) Los servicios municipales podran practicar una inspeccion final con informe de conformidad o
no de las obras ejecutadas y de su adecuacion al uso a la que vayan a ser destinadas.

c) En el supuesto de que la declaracion fuera de disconformidad, se notificara a la persona
interesada para que subsane los reparos detectados por los Técnicos municipales en el plazo de un mes
o aquel que reglamentariamente establezca su normativa especifica. Este requerimiento interrumpira
el plazo de resolucion.

d) La declaracion de conformidad efectuada por los servicios municipales bastara para autorizar
la licencia de primera utilizacion en edificios; viviendas, debiendo dictarse resolucion administrativa y
emitir la correspondiente certificacion administrativa previo pago de los derechos municipales
correspondientes. La misma habilitara, en su caso, para la utilizacion y ocupacion del edificio.

e) El plazo para resolver expresamente la licencia de primera utilizacion sera de dos meses
contados a partir de la completa presentacion de la documentacion necesaria junto con la solicitud en
el Registro General del Ayuntamiento.

3. Quedaran sometidas a licencia de primera utilizacion las edificaciones resultantes de obras de
nueva edificacion y reestructuracion general, los cambios de uso de los edificios, el incremento del
namero de viviendas en los edificios, la transformacion en viviendas de locales comerciales. Si las
obras ejecutadas consisten en la construccion de viviendas en régimen de proteccion se exigira la
licencia de primera utilizacion y la calificacion definitiva de las mismas por el drgano competente de
la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha.
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4. La licencia de primera utilizacion no exonera a las personas solicitantes, Constructores,
Instaladores y Técnicos de la responsabilidad de naturaleza civil o penal propias de su actividad, de la
administrativa por causas de infraccidon urbanistica que derivase de error o falsedad imputable a los
mismos, ni de las correspondientes obligaciones fiscales.

5. No se entenderan otorgadas por silencio administrativo aquellas licencias en contra de la
normativa urbanistica.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA

Transcurrido un plazo de tres meses desde la entrada en vigor de la presente ordenanza se
llevara a cabo el seguimiento del texto en vigor, a través de la Comision Informativa de Servicios
Técnicos y Urbanismo, para comprobar su funcionamiento e interpretar cualquier duda o supuesto que
se produzca.

Sus interpretaciones tendran caracter vinculante, debiendo darse cuenta al Pleno de la
Corporacion los dictamenes que se adopten.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA

El Plan General de Ordenacion Urbana de Alcazar de San Juan establece en su parte normativa,
articulo 3.1.1.6. “dotacion de aparcamiento”, que se dispondra una plaza de aparcamiento por cada
100 metros cuadrados utiles de vivienda y en todo caso, por cada unidad de vivienda. No sera
obligatoria la dotacion de aparcamiento en el interior de la propiedad para aquellas edificaciones que
tengan un desarrollo de fachada menor a 5 metros. No obstante, el Ayuntamiento de oficio podra
declarar la exencion especifica de la dotacion de aparcamiento.

El Ayuntamiento de Alcazar de San Juan tras las diferentes solicitudes que se han realizado por
las personas propietarias de inmuebles de obtener la exencion de instalar plaza de garaje en la nueva
edificacion o en la ya existente, le ha movido la necesidad de estudiar y analizar los criterios que han
surgido de forma reiterada desde la vigencia del plan general desde 1992 hasta la actualidad, a la hora
de conceder estas autorizaciones.

Los motivos que justificarian la exencion de plazas de garaje y la documentacion que debera
aportarse, serian:

1. Enfermedad justificada de una persona de convive en el inmueble, acreditandose la
dificultad de movilidad y accesibilidad a la planta primera de la vivienda, acompafandose a su
solicitud la siguiente documentacion:

- Certificado de convivencia, que acredite que coincide su residencia habitual con el inmueble
que solicita la exencion.

- Certificado o informe médico que acredite la dificultad fisica de la persona de acceder a la
primera planta de la vivienda.

- Plano del estado actual del inmueble y propuesta que realiza.

- En planta baja solo debera haber un Unico dormitorio. En el caso de que existiera mas de uno,
no se considerara la necesidad.

- La resolucion adoptada quedara condicionada a la reposicion del garaje cuando cesara el uso
solicitado.

2. Dimensiones fisicas o geométricas del solar, debiendo justificarlo con la siguiente
documentacion:

- Plano del estado actual del inmueble y justificacion técnica que explique la imposibilidad
geométrica de ubicar las plazas de garaje en la finca.

- En el caso de que hubiera posibilidad de instalar alguna plaza de garaje en esa parcela se
valorara el nimero de plazas de garaje que se eliminan en la via pUblica para dar acceso al garaje de
la finca.
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- Se propondra una alternativa que conserve el mayor nimero de plazas.

3. Reducir el niUmero de plazas de garaje en un edificio de viviendas, para la instalacion de una
actividad en el local resultante, justificandolo con la siguiente documentacion:

- Memoria que justifique la actividad y la creacion de puestos de trabajo.

- Plano del estado actual y resultante de la planta baja.

- La resolucion adoptada quedara condicionada a la reposicion del garaje cuando cesara el uso
solicitado.

DISPOSICION TRANSITORIA

1. Los expedientes de concesidon de licencia que se encuentren en tramite en el momento de
entrada en vigor de la presente ordenanza y no hayan superado los plazos legalmente previstos para
dictar resolucion, mantendran su tramitacion por el procedimiento vigente en el momento de su
iniciacion.

2. De haberse superado estos plazos, salvo que se trate de obras no admitidas o usos prohibidos
por el Plan General de Ordenacion Urbana, se procedera, segun los casos, de la siguiente manera:

2.1. Las actuaciones que conforme a esta ordenanza queden incluidas dentro de las actuaciones
comunicadas se tramitaran por este procedimiento, pudiendo unir en una sola actuacion las obras y la
actividad si se solicitaron de forma separada.

2.2. Las actuaciones que conforme a esta ordenanza queden incluidas dentro del procedimiento
simplificado, las licencias se entenderan otorgadas por silencio administrativo positivo, salvo que estén
pendientes de subsanacion conforme a un requerimiento efectuado. De otorgarse la licencia por
silencio, procedera la realizacion de la inspeccion municipal de obras, pudiendo los servicios técnicos
correspondientes formular por escrito reparos de legalidad, seguridad o salubridad, que deberan ser
cumplimentados.

Estos reparos podran dar lugar, si procede, a la incoacion de procedimientos de restauracion de
la legalidad urbanistica y de sancion de su infraccion, si transcurridos los plazos otorgados para
cumplimentar los reparos no se hubieran llevado a debido efecto.

2.3. Las actuaciones que conforme a esta ordenanza queden incluidas dentro del procedimiento
ordinario, pueden unirse en una Unica actuacion de obras y actividades si se solicitaron de forma
separada.

2.4. Las actuaciones que conforme a esta ordenanza queden incluidas dentro del procedimiento
ordinario si tras el preceptivo requerimiento de subsanacion de deficiencias la persona interesada no
cumplimenta los tramites requeridos, habilitaran a la Administracion para declarar la caducidad del
procedimiento. Las actuaciones que requieran licencia de primera utilizacion y funcionamiento
deberan obtener ésta mediante el procedimiento establecido en el articulo 51.

DISPOSICION FINAL

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 56.1, 65.2 y 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, la publicacion y entrada en vigor de la ordenanza se
producira de la siguiente forma:

a) Aprobacion inicial por el Pleno del Ayuntamiento de Alcazar de San Juan, publicandose
anuncio de exposicion publica por plazo de un mes.

b) Aprobacion definitiva de la presente ordenanza si existieran alegaciones a la misma, en caso
contrario, se entendera que el acuerdo de aprobacion inicial es definitivo mediante certificacion
expedida por la Secretaria General.

c) Se comunicara a la Administracion del Estado y Comunidad de Castilla-La Mancha el acuerdo
de aprobacion inicial y definitivo.
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d) Transcurridos quince dias desde la fecha de envio de los acuerdos plenarios a la
Administracion Estatal y Autonémica, se remitira para su publicacion texto integro de la ordenanza en
el Boletin Oficial de la Provincia.

e) La ordenanza entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Boletin Oficial de la

Provincia de Ciudad Real, junto con el texto del acuerdo de aprobacion definitiva.
ANEXO |
CLASIFICACION DE ACTIVIDADES

A) INOCUA:

- Sanitario: Consultorios y clinicas (sin hospitalizacion) con superficie < 100 m?2.

- Industria y almacenes con potencia < 10 kw o con superficie < 100 m?.

(Objetos y materiales, excepto productos quimicos, farmacéuticos, combustibles, lubricantes,
fertilizantes, plaguicidas, herbicidas, pinturas, barnices, ceras y neumaticos que se tramitaran como
actividad calificada conforme al RAMINP).

- Comercio: Superficie < 150 m? o potencia < 10 kw.

- Administrativo: Superficie < 150 m? o potencia < 10 kw.

Tipo Documentacion a presentar Procedimiento al que se somete Puede abrir/no abrir

1. SIN OBRA Declaracion responsable Actuacién comunicada PUEDE ABRIR
Promotor y Técnico

2. OBRAMENOR Declaracién responsable Procedimiento simplificado PUEDE ABRIR
Promotor y Técnico

3. OBRAMAYOR Solicitud de licencia obra Procedimiento ordinario NO ABRIR

Proyecto técnico

B. CALIFICADAS:

B.1. ACTIVIDADES CALIFICADAS:

- Industria y almacenes con potencia < 20 kw o con superficie < 150 m?2.

(Objetos y materiales, excepto productos quimicos, farmacéuticos, combustibles, lubricantes,
fertilizantes, plaguicidas, herbicidas, pinturas, barnices, ceras, neumaticos, que se tramitara
conforme al RAMINP).

- Comercio: Potencia < 20 kw o superficie local < 500 m?.

- Garajes sin ventilacion mecanica nimero de vehiculos < 5.

- Administrativo: Potencia < 20 kw o superficie local < 500 m?2.

- Local publica concurrencia:

Locales de reunion de trabajo si la ocupacion es < 50 personas o superficie < 150 m?: Bibliotecas,
centros de ensefanza, oficinas con presencia de publico, gimnasios, salas exposiciones, centros
culturales, clubes sociales y deportivos, residencias.

Calculo de ocupacion: 1 persona / 0,8 m? (tiles.

- Explotaciones agricolas con potencia < 20 kw o superficie < 150 m?.

Explotaciones ganaderas, con nimero de animales inferior al equivalente a 2,5 UGM.

Tabla de equivalencia en UGM por cabezas y especies:

Aves:

- Palmipedas 0,26.
- Pavos 0,21.
- Otras aves 0,15.
- Gallinas ponedoras 0,14.
Equino:

- De 1 a 2 anos 0,6.
- De mas de 2 anos. 1,0.
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Bovino:
- De 6 meses a 2 anos 0,6.
- De mas de 2 anos 1,0.
Caprino:
- Ovino: De mas de 4 meses y menos 1 afo.  0,1.
- Cabras/ovejas 0,15.
- Machos adultos 0,12.
Tipo Documentacion a presentar Procedimiento Puede abrir / no puede abrir
1. SIN OBRA Declaracién responsable *Procedimiento ordinario
2. OBRA MENOR Promotor y Técnico * Calificacion de la actividad
+ PROYECTO TECNICO * Declaracién responsable PUEDE ABRIR
cumplimiento medidas correctoras
* Licencia Obra menor con actividad
3. OBRAMAYOR Solicitud licencia + * Procedimiento ordinario
Proyecto técnico * Calificacién de la actividad
* Declaracion responsable NO ABRIR

cumplimiento medidas correctoras
* Licencia Obras y Actividad
B.2. CALIFICADAS QUE SOBREPASEN LOS SUPUESTOS ANTERIORES:
Sin obra, con obra menor o mayor, se tramitara conforme al procedimiento ordinario con
solicitud genérica, proyecto técnico.

No puede abrir hasta que obtenga licencia de apertura y funcionamiento.
ANEXO 1l
DOCUMENTACION PARA SOLICITAR LICENCIA URBANISTICA

. OBRAS DE ESCASA ENTIDAD URBANISTICA.
. Impreso normalizado facilitado por el Ayuntamiento de Alcazar de San Juan.
. Plano de situacion facilitado por el Ayuntamiento de Alcazar de San Juan.
. Copia de autorizacién administrativa, que en su caso pudiera ser exigible segiin normativa
especifica.
2. ACTIVIDAD O SERVICIO DE ESCASA ENTIDAD URBANISTICA O MEDIO AMBIENTAL SIN OBRAS.
a. Declaracion responsable suscrita por el Promotor y Técnico competente, segin modelo
normalizado realizado por el Ayuntamiento de Alcazar de San Juan.
b. Documento que acredite la titularidad del local (contrato alquiler, escritura propiedad, etc.).
c. Impreso de autoliquidacion del impuesto y tasa correspondiente a la apertura de la actividad.
d. Memoria descriptiva, que contenga, como minimo el siguiente contenido:
- Actividad real a desarrollar, con la descripcion suficiente.
- Nombre del promotor.
- Situacion de la actividad.
- Superficie construida en m?, donde esté ubicado el local (planta baja, alta, s6tano, etc.).
- Potencia en Kw de los equipos, maquinaria e instalaciones.
- Tipo de productos que se almacenan y/o comercializan.
- Servicios higiénicos.
- Accesos a la actividad: Via publica, peatonal, a través de espacios abiertos.
- Plano de situacion del PGOU vigente.
- Planos de planta de distribucion indicando el nombre de las distintas dependencias y plantas
acotadas.

o o -

0
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- Manifestar si en el local se van a realizar obras. En caso afirmativo y teniendo en cuenta la
naturaleza de las obras, debera de solicitar licencia urbanistica conjuntamente, quedando sujeto a un
procedimiento simplificado.

3. DOCUMENTACION PARA PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO.

3.1. Si la actuacion conlleva obra menor y apertura de actividad inocua, se presentara:

a. Declaracion responsable del Promotor y Técnico competente, en documentos normalizados
facilitados por el Ayuntamiento describiendo las caracteristicas basicas de la actuacion que se pretende.

b. Plano, croquis o fotocopia de callejero sefalando la situacion del edificio, parcela o solar.

c. Si se tratase de una nueva implantacion o modificacion de actividad con obras, la memoria
debera incluir la descripcion de la actividad y de las obras, indicando la posicion del local dentro del
edificio, sus accesos y comunicaciones con el mismo, la maquinaria e instalaciones fijas del local y la
actividad con sus caracteristicas técnicas, incluyendo cuando la naturaleza de la actividad lo justifique
las de caracter sanitario, los servicios higiénicos y las medidas de prevencion de incendios (extintores,
luces de emergencia, etcétera).

d. Planos o croquis, a escala, acotados, de planta y/o seccién y/o alzado que reflejen el estado
actual y en su caso, el reformado tras la intervencion, que contengan, al menos, los extremos
indicados en el punto anterior.

e. Presupuesto de las obras e instalaciones fijas a precios actuales de mercado.

3.2. Si la actuacion fuera Unicamente realizar una obra con caracter menor (que no afecte a la
estructura y configuracion arquitectonica del edificio), se presentara con caracter general la siguiente
documentacion:

a. Solicitud de obra menor en documento normalizado facilitado por el Ayuntamiento.

b. Memoria descriptiva de las obras, acompanandose presupuesto de ejecucion de los trabajos.

c. Plano de situacion, documento normalizado que lo facilitara el Ayuntamiento.

d. Plano a escala, del estado actual y reformado de la obra.

e. Autoliquidacion del impuesto de obras en documento normalizado que lo facilitara el
Ayuntamiento.

3.3. Documentacion complementaria para el procedimiento simplificado en obra menor:

La documentacion se complementara con la que en cada caso se indica para cada tipo de
actuacion:

3.3.1. Obras exteriores que afecten a la fachada del edificio catalogado: Descripcion fotografica
de la misma. Si Unicamente afectan a la fachada de un local, croquis de las mismas en las que se
puedan apreciar los salientes que se producen desde la linea de fachada.

3.3.2. Instalacion de una muestra o banderin luminoso: Plano a escala adecuada y memoria
explicando dimensiones y material, segiin PGOU.

3.3.3. Cerramiento y vallado de solares: Alineacion oficial con plano a escala adecuada y
memoria conforme a la ordenanza municipal de medio ambiente.

3.3.4. Instalacion de antenas: Proyecto de telecomunicaciones y certificado oficial de la empresa
responsable de las obras e instalaciones y autorizaciones administrativas reglamentarias.

3.3.5. Instalacion provisional de carpas y casetas prefabricadas para usos y obras de caracter
provisional:

- Certificado de Técnico facultativo habilitado legalmente, visado por el colegio profesional
correspondiente, de su conformidad a la ordenacion urbanistica, de la suficiencia de su estabilidad
estructural en la hipdtesis de esfuerzos extremos y de la adecuacion de sus condiciones de prevencion
y extincion de incendios, evacuacion, estabilidad y reaccion al fuego a la normativa reguladora.
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- Seguro de responsabilidad civil.

- Copia de las restantes autorizaciones que fuesen precisas (electricidad, climatizacion, gas,
etc.) y en su caso, concesiones, cuando sean legalmente exigibles al solicitante.

3.3.6. Instalacion de gruas:

- Plano de la ubicacion de la grda, con las areas de barrido de la pluma, firmado por el Técnico
con direccion facultativa de la misma, visado por el colegio profesional correspondiente.

- Péliza de seguros y certificado de la compania con cobertura total de cualquier género de
accidentes que pudieran producirse durante el montaje, funcionamiento, desmontaje y su estancia en
obra, por una cuantia minima de 300.000 euros.

- Direccion facultativa de instalacion y funcionamiento de la gria durante el transcurso y hasta
la paralizacion de las obras o su desmontaje, expedida por Técnico competente y visado por el colegio
oficial correspondiente. En dicha direccion facultativa debera hacerse mencion expresa al
cumplimiento de las normas establecidas segln el Reglamento de Aparatos de Elevacion y Manutencion
referente a gruas torre desmontables para obras.

- Copia de la solicitud de instalacion de la gria ante la Consejeria de Industria de Castilla-La
Mancha, debidamente registrada.

- Copia del certificado emitido por organismo de control autorizado.

3.3.7. Andamios y plataformas elevadoras o elementos similares: Direccion facultativa del montaje
y desmontaje suscrita por Técnico competente, visada por el colegio profesional correspondiente.

3.3.8. Actividades industriales y de almacenamiento: Deberan indicarse los productos empleados
y almacenados, las cantidades previsibles y en el caso de que no sean de uso ordinario, sus
caracteristicas frente al fuego, carga de fuego y nivel de riesgo intrinseco.

3.3.9. Obras que generen residuos de construccion y demolicion (RCD): El solicitante debera
acreditar el destino de los residuos que se vayan a producir.

3.3.10. Apertura de pozos: Autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Guadiana.

3.3.11. Obras en elementos comunes de una propiedad: Se acreditara autorizacion por
certificacion de acuerdo de la Comunidad de Propietarios de la finca.

3. DOCUMENTACION EN EL PROCEDIMIENTO ORDINARIO.

3.1. Documentacion general.

En todos los casos se aportara la siguiente documentacion:

3.1.1. Impreso normalizado de solicitud o en su caso, declaraciéon responsable de Promotor y
Técnico en actividades calificadas, segin anexo | de la ordenanza, facilitados por el Ayuntamiento.

3.1.3. Poder bastante para edificar (titulo de propiedad, contratos de alquiler, nota simple
Registro de la Propiedad). En el caso, de apertura y funcionamiento de actividad se acreditara
mediante titulo de propiedad, contratos de alquiler, nota simple Registro de la Propiedad.

3.1.4. Copias de las solicitudes debidamente registradas ante organismos sectoriales.

3.1.5. Declaracién de Técnico o Técnicos autores de la conformidad de lo proyectado a la
ordenacion urbanistica aplicable, que incluya el certificado de viabilidad geométrica, en su caso.

3.1.6. Declaracion del Promotor de haber colocado, en el lugar en el que se pretendan llevar a cabo
la actuacion, cartel anunciando la solicitud de licencia y las caracteristicas de las obras y actividad.

3.1.7. Dos ejemplares de proyecto/s técnico suscrito por Técnico/os competente/es y visados
por el colegio oficial correspondiente, seglin la normativa de aplicacion o, en su caso por la oficina de
Supervision de Proyectos de la Administracion, acompanado de las hojas de encargo de las direcciones
facultativas correspondientes.

3.2.Documentacion especifica.
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Segun la naturaleza de las obras:

3.2.1. Autorizacion de la Comunidad de Propietarios, en obras que afecten a elementos comunes
del edificio, mediante certificacion.

3.2.2. En areas protegidas se debera presentar documentacion grafica y fotografica suficiente
para demostrar el cumplimiento de la normativa establecida en el PGOU.

3.2.3. Carta de pago justificativa del deposito de la garantia regulada en los requisitos
administrativos establecidos en el Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, actualizada por
la Ley 2/2009, de 14-05-2009, de Medidas Urgentes en Materia de Vivienda y Suelo para otorgamiento
de calificacion urbanistica o licencia de obras en suelo ristico de reserva o de especial proteccion, en
todo caso.

3.2.4. Si la actividad a la que van a servir las obras, o estas mismas estan sujetas a evaluacion
de impacto ambiental, conforme establece la normativa en Castilla-La Mancha, debera adjuntarse la
documentacion necesaria.

3.2.5. Cuando sean legalmente exigibles a la persona solicitante, copia de las restantes
autorizaciones y en su caso, concesiones administrativas o acreditacion de haberlas solicitado.

ANEXO I
ACTIVIDADES Y OBRAS CON INFORME PRECEPTIVO DE EMERGENCIA

Uso Caracteristicas Licencias en

VIVIENDA Vivienda colectiva en bloque, mas de cuatro viviendas OBRAS

OBRAS
RESIDENCIAL PUB En todos los casos APERTURA

SANITARIO Todos, excepto consultorios y clinicas (sin OBRAS
hospitalizacion) con superficie < 100 m? APERTURA

DOCENTE Mayores de 300 m? OBRAS
APERTURA

ADMINISTRATIVO Mayores de 300 m? OBRAS
APERTURA

COMERCIAL Mayores de 150 m? OBRAS
APERTURA

PUBLICA CONCURRENCIA | Siempre, excepto cuando sean locales de reunion de OBRAS
trabajo < 50 personas y /o superficie < 150 m? APERTURA

GARAJES Mas de CUATRO OBRAS
APERTURA

INDUSTRIAL Y ALMACENES | Con superficie mayor o igual a 150 m?. OBRAS
APERTURA
PLANEAMIENTO Planes de Ordenacion Municipal Antes  de la

aprobacion
municipal
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